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1. Bevezetd, el6zmények

Dunakeszi az elmult évtizedben dinamikus fejl6désen ment keresztiil tobb szempontdlis. A varost
toébbek koz6tt Duna menti fekvése és a kedvezd kozlekedéshdldzati kapcsolatai tették a
budapesti agglomerdcié egyik legkedveltebb telepiilésévé. Az elmllt tizez6t éven a lakossagszam
robbanasszerlien megndvekedett és ezzel parhuzamosan a gazdasagi szerepl6k szama is
jelent8sen gyarapodott.

Az agglomerdcidba torténd kikoltozést lehetdvé tev fejlesztési potencidlja a varosnak a 2010
évek végére kimerilt és ezzel egyiitt a lakossagszdm még elviselhetd maximumat is
megkdzelitette. Ekkor a varosvezetés Ggy dontott, hogy intenziv lakdteriilet fejlesztéseket nem
tadmogat és ezzel egylitt a Dunakeszi lakosok életmindségének javitasat tlzte ki célul a min&ségi
telepiilési szolgdltatasok felzarkdztatasaval.

A vdros komoly humdn infrastruktiura fejlesztésbe kezdett, melynek gyimolcs6zd
eredményeként mara tobb kozintézmény (bdlcséde, dvoda, gimnazium-, kormdnyablak, birdsag,
stb) , valamint sport létesitmény épiilt, tovabbd a kulturdlis és egészségiigyi intézmények
fejlesztése - korszer(isitése terén is jelentds beruhdzasokat valdsitott meg. A fejlesztések sora
még nem allt meg, jelenleg kormanyzati kiemelt beruhdzasban épiil egy Uj mlivészetikdzépiskolai
komplexum.

Mindekdzben a gazdasagi élet szerepldi is aktivan fejlesztettek és sokan valasztottdk (j
telephelylikként Dunakeszit. A vdros déli részén, hdrom fontos Uuthalézati kapcsolat
- 2. szdmu féut, valamint az M2 és Mo autdpdlya- csomdsoddsdban fekvd gazdasagi teriilet
fejlesztési tartaléka kimeril6ben van. A vdrosvezetés szamitva ennek az iddpillanatnak
bekovetkeztével, még a 2014-ben megalkotott telepllésszerkezeti tervében gondoskodott
tartalék gazdasagi teriletek kijeldlésérdl a varos északi részén. Ezen terliletek megkdzelitésére
tervezett fontos kézlekedéshdaldzati kapcsolatok mara csak részben épiiltek ki, igy potencialis
befektetd hidnyaban a kdzmdinfrastruktira hdldzatok kiépitése teljesen elmaradt, melynek
eredményeként az ipari, termeld, gyartd, kereskedelmi-szolgaltato, logisztikai-raktarozasi jelleg(i
beruhdzasok is elkertilték a varost. A gazdasagi élet szerepldi a teriilet elhelyezkedésének
legnagyobb hibajat abban latjak, hogy az tulsdgosan tavol esik a beépiilt, infrastrukturdlisan
kiépitett varosi tertletektdl, igy a k6zmd infrastruktira kiépitése csak jelentds hattérfejlesztések
tobbletkoltségeinek terhe mellett valdsithatd meg.

Miutan a véros népességmegtartd erejének zaloga egyfeldl a mindségi telepiilési szolgaltatasok
kiépitése és miikodtetése, masfel6l a helyben foglalkoztatottak ardnydnak egészséges szinten
tartdsa, ezért az elmdilt évek alatt véghezvitt humaninfrastruktura fejlesztések koltséghatékony
lzemeltetéséhez és fenntartisahoz elengedhetetlen a gazdasagi élet dinamizmusanak
fenntartdsa egy diverzifikdlt épitési kornyezet kindlatdnak megteremtése mellett.

A fenti folyamatok monitoringozdsanak eredményeként a varosvezetés a piaci szerepl6k
igényeihez vald alkalmazkoddasban latjak a holtpontrdl térténé elmozdulds lehet8ségét és a
vezetésre jellemz8 proaktiv fejlesztési stratégidjahoz hlien a telepiilésfejlesztési terveikben
szerepl§ tartalék teriileteik atcsoportositdsat-, és teriilethasznalati jellegét tekintve azok
differencidldsat tlizte ki célul.




Jelen tervdokumentdcid a fentiek megalapozdsaul késziilt, mely a vdros szerkezetét
meghatarozé terllethasznalatoknak teleplilésszerkezeti tervben torténd
atcsoportosithatésaganak zaloga.

A térségi terllethaszndlati engedély  megszerzésével felhatalmazast kap a
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mddositdsara az épitési beruhdzasok épitésjogi megalapozasanak feltételeként.

1.1. A teriileti hatasvizsgalat készitésének célja

A teriileti hatdsvizsgalat a teriiletrendezési hatdsdgi eljarasokrdl szdlé 76/2009.(1V.8.) Korm.
rendeletben (tovdbbiakban Tr.) adott felhatalmazas alapjan Dunakeszi Varos kozigazgatdsi
teriiletén az M2 autdpdlya mentén fekvd mez&gazdasagi-, és az egykori Alagi major teriiletének a
hatalyos telepiilésrendezési tervekben jeloltektdl eltérd hasznosithatdsaga érdekében-,
Dunakeszi Onkormanyzatanak megbizasabdl késziilt.

A vdltozdssal érintett foldrészletek teleplilésrendezési tervekben szerepld tavlati
terllethasznalata szerinti hasznositasuk 2014 6ta nem valésult meg. A hatdsvizsgalat
készitésének célja a javalatban szerepld, a kézmd infrastuktira épitést konnyité és egyben
diverzifikaltabb fejlesztési potencidllal biré telepiilésszerkezet varhaté kdrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi hatdsait, illetve azok kdvetkezményeit vizsgilja, feltarja.
A térségi teriiletfelhasznaldsi engedély kérelem:

> atérségiteriletszerkezet teriiletcseréjére [Tr.1.§(1) bekezdés f) pont/, és

> aterlletcserével egyiitt jard, a kézigazgatasi hatartdl mért 200 méteren beliili beépitésre

szant terilet kivételes kijel6lésre [Tr.1.§(1) bekezdés db) pont/,

kezdeményezése iranyul.
A hatdsvizsgdlatban szerepld teriiletrendezési javaslat teriilet-, és telepiilésrendezési kihatasai
Osszevetésre kerililnek a hatdlyos teriilet-, és telepiilésrendezési tervvel, meghatdrozza azok
madositasi sziikségességének elemeit is.
A Tr. 1. § (1) bekezdés db) és f)-g) pontja szerinti eljdradsok esetén a teriiletrendezési hatdsdagi
eljaras a telepiilési 6nkormdnyzat egyetértésével és kérelme alapjan indul.




1.2. A térségi hatasvizsgalat elemei

A dokumentacié készitésének alapjat képezi a Budapesti
Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (tovabbiakna: BATIT)
szerkezeti tervlapjan Dunakeszi északi részén,
az M2 autépalya szakaszatdl keletre, a hulladéklerakd kornyezetében
jelolt mintegy 52 hektdros terileti kiterjedésu telepiilési térség
mez8gazdasagi térségbe torténd vissza soroldsa, és ezzel
egyidejlileg elszdrtan, mas teleplilésrészeken telepllési térség
jelolése a tertileti kontingens mértékében.

A teleplilési térség teriiletén a vdros hatdlyos telepiilésszerkezeti

terve (tovdbbiakban: TSZT) ipari és gazdasdgi teriiletfelhasznaldsi kategdridkat jelol, melyek
teriiletén a helyi épitési szabalyzat (tovébbiakban: HESZ) szabdlyozasi tervlapjan épitési
Ovezeteket nem jeldl, igy az érintett ingatlanok TSZT-ben rogzitett tavlati teriilethaszndlatdnak

rrrrrr

Jelen tervdokumentdcié a telepliilési térség dtcsoportositdsara a
varos harom, a BATIT szerkezeti tervén mez8gazdasagi térségbe
sorolt telepiilésrészét jeldli meg.

I teriiletegység: Az M2 autdpdlya és a 2.szamu féutat 6sszekotd
Uttél délre esd teriilet az M2 autdpadlya északi lehajtdjanak
kérnyezetében, mely a TSZT-ben mez&gazdasagi
teriilethasznalatnak jeldlt.

Il teriiletegység: Az M2 autdpalya féti lehajtdjanak kdrnyezetében
Iévd teleplilésrész, mely a varos telepiilésszerkezeti tervében
mezd8gazdasagi terllethaszndlatnak jeldlt.

5

lll. teriiletegység: Az egykori Alagi major teriilete, melynek egy
részén a BATIT szerkezeti terve teleplilési-, erd6-, jelent8s részén
azonban mez6gazdasagi térségi teriilethasznalati kategdriat jeldl,
mely terillethasznalati tagozddast a varos telepiilésszerkezeti terve
is lekdvet erdS, kilonleges beépitésre szant-, valamint
mezd8gazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasi kategdridkat jellve.
(Isd: hatdlyos BATIT és TSZT dtnézeti térképek)
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1.3. A térségi hatasvizsgalat céljanak révid 6sszefoglalasa
Dunakeszi 0+3 teriiletegységét érintd térségi teriiletcsere, valamint a kbzigazgatasi hatartél mért 200
méteren beliili beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésének helyszineit az alabbi &abrak
szemléltetik:

Kérelemmel érintett teriilete Osszesen
telepiilési térség (ha) (ha)
0.Tertiletegység (cserealap) 52,69 -52,69
l. Teriiletegység 21,7
. Teriiletegység 21,47 +52,69
. Teriiletegység 9,52
telepiilési térség hatalyos BATrT kivagat BATrT modositasi javaslat

- -

v/

0. teriiletegység
telepiilési térsége
52,69 ha

. teriiletegység
teleplilési térsége
21,7 ha

II. teriiletegység
telepiilési térsége
21,47 ha

[Il. teriiletegység
telepiilési térsége
9,52 ha




&

A térségi

terlletrendezési

eljaras eredményeként a

valtoztatasok bemutatasat az alabbi abrak szemléltetik:

telepilésszerkezeti

terven tervezett

0.
teriiletegység
telepilési
térsége
52,69 ha

l.
tertiletegység
21,7 ha

/

TSZT modositasi javaslat

telepilési térs.-ben jeldlt Ev (BIA)

1,02 ha

telepiilési térségben jeldlt Ga

20,68 ha

1.
terlletegység
21,47 ha

':;‘} e “'i =
telepilési térségben kijel6lt Ev (BIA) 1,01 ha
telepilési térségben kijel6lt Gip 20,46 ha

.
terliletegység
9,52 ha

telepiilési térs.-ben-jeldlt Gksz

telepiilési térs.-ben jel6lt K-Alag

10
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2. A valtozassal érintett terliletek bemutatasa

2.1 Elhelyezkedés

Dunakeszi Véros a Kdzép-magyarorszagi régioban, Pest megye észak-keleti részén fekszik,
kodzvetlendl a févdros északi szomszédsagaban. A varost nyugatrél a Duna, északrol és keletrél a
Dunakeszi jarashoz tartozd God és Fot, déirél pedig a févaros IV. kerlilete hatdrolja. A Dunakeszi
jaras kozpontjat képezd agglomeracids telepiilés kivald kozlekedési kapcsolatokkal és
kiemelked6en j6 megkozelithetéséggel rendelkezik, melyet a 2-es szdmu féut, az M2-es
autépalya, az MO-3s kérgylirl, a Megyeri hid, illetve a Budapest-Vac vastitvonal biztosit.

A vdltozassal érintett terliletek Dunakeszi keleti részén helyezkednek el. Az I. teriiletegység az
M2 autdpdlyat és a 2. szadmu féutat 6sszekotd uttdl délre esé teriileten, valamint az M2 autépalya
északi lehajtéjanak kornyezetében, a hulladéklerakd kézelében helyezkedik el. A ll. teriiletegység
az M2 autdpalya féti lehajtéjanak kornyezetében taldlhatd és a féti csomépontrdl, valamint a
Kossuth utca feldl kdzelithet6 meg. A lll. teriiletegység a varos délkeleti részén, a vasttvonal
nyugati oldalan helyezkedik el, mely az egykori Alagi major teriilete. A teriiletegység az Alagi
major utrél kézelitheté meg, illetve a Budapest-Szob térzshaldzati vasuti palya Alagimajor nevi
megalléjatol.

0.teriiletegység l.teriiletegység | Il.teriiletegység lll.teriiletegység |
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2.2. A teriilet jelenlegi haszndlata, beépitése, tulajdonosi szerkezete

A 0. teriiletegység

Az M2 autdpalydtdl keletre, a hulladéklerakdé koérnyezetében elhelyezkedd 52,69 hektdros,
szamos kisebb telekbdl 3ll3 teriiletegység jelenleg telepiilési térségként jelolt a BATrT szerkezeti
terve szerint. A hatdlyos TSZT-n tavlatban kijel6lt ipari, kereskedelmi-szolgaltaté és véderdd
terlletfelhasznaldsu teriiletek jelenleg beépitetlenek. Elszértan kisebb-nagyobb fak, facsoportok
figyelhet6k meg az ingatlanokon, jellemz8bb azonban a gyepes teriiletek dominancidja, valamint
a déli részeken a mezdgazdasagi mlivelés( teriiletek jelenléte. A féldhivatali nyilvédntartds szerint
a teriiletegység nagyrésze 7-es és 8-as mindségi osztalyba sorolt szantoterilet, mely atlagosnal
gyengébb mindségii term6féld a foldhivatali adatok alapjan.

Hatdlyos TSZT kivdgat Google Earth kivdgat

Az |. teriiletegység

Az M2-t8l nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-U, nagytablas foldteriilet mez&gazdasagi térségben jel6lt
46,38 hektaros teriilet, mely a TSZT-n dltalanos mez6gazdasdgi teriiletfelhasznaldsi kategdridba-,
az autdpadlya feloli széle véderdd teriilethaszndlati kategdridba sorolt. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, mlivelés alatt all6 szantdteriilet. A féldhivatali nyilvantartas alapjan Sz7 mindségi
osztalyu szantd, illetve E6 min8ségi osztalyd erdéteriilet. Osszefliggd erdéteriilet nem talalhaté
az ingatlanon, tovabba az Orszagos Erdallomany Adattar sem jel6l kataszteri erdStertileteket a
vizsgalt tertileten.

Hatdlyos TSZT kivdgat Google Earth kivdgat
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Tuldjdonvizsgalat

A 0. teriiletegység tulajdonosi szerkezet szerint jellemz8en allami-, és természetes személyek
foldteriletébdl all. Az dnkormadnyzati tulajdonu teriiletek Gt mivelési agban nyilvantartottak, a
0,61 ha tertiileten bejegyzett dégkut, valamint a 0,16 ha tertiletl szantéféld kivételével. A vizsgalt
teriileti egységben két darab olyan foldterdiilet taldlhatd, mely gazdasagi tarsasag tulajdondban
all.

Az |. teriiletegység az M2 autdpalyatdl keletre és nyugatra fekvd, nagytablds 040/149 és 040/156
hrsz szantdteriiletek gazdasagi tdrsasag tulajdonaban dllnak, melyek az autdpdlya altal
kettéhasitott szomszédsagban fekszenek.

Médostissal érirtett terlietek lehatiroliss
Terlletegységek szamozing

[ Telekhatsr

Tuajcon tipus

B Amami tertiete

I Gazdasigi thrsasagok ter(lete

[ Onkormanyzstox terbete

Bl Termésetes stemélyek terlete
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0. teriiletegység

Hrsz

028/18
030/1
030/134
030/134
030/135
030/135
030/136
030/136
030/137
030/137
030/138
030/138
030/140
030/141
030/142
030/143
030/144
030/145
030/145
030/182
030/343
030/346
030/349
030/352
030/355
030/358
030/361
030/363
030/364
030/367
030/370
030/373
030/376
030/379
030/382
030/385
030/388
030/39
030/391
030/394
030/397
030/40
030/407
030/41
030/410
030/413

Mlvelési
ag
kivett
kivett
szanté
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
kivett
szanté
szantod
szanté
szantd
szanté
szantd
szantoé
szanté
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantd
szanté
szanté
szantd
szanté
szantd
szanté
szantdé
szantoé
szanté
szantoé

Mindségi
osztaly/ kivett
tertilet
kozut
dogkut
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz7
Sz8
at
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

Terllet
(ha)

0,29
0,61
0,17
0,27
0,15
0,32
0,22
0,43
0,03
0,06
0,03
0,06
0,21
0,56
1,22
0,09
0,1
0,23
0754
0,05
0,1
0,1
0,1
0,1
0,1
0,01
0,1
0,07
0,1
0,1
0,01
0,1
0,1
0,1
0,1
0,1
0,03
0,83
0,1
0,1
0,01
0,09
0,1
0,04
0,1
0,1

Tulajdonos

Onkormanyzatok teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek




030/416
030/419
030/42
030/422
030/425
030/428
030/43
030/431
030/434
030/435
030/436
030/438
030/439
030/44
030/440
030/442
030/443
030/444
030/446
030/447
030/448
030/45
030/450
030/453
030/456
030/46
030/462
030/47
030/471
030/473
030/475
030/476
030/478
030/479
030/48
030/481
030/482
030/489
030/49
030/491
030/494
030/495
030/496
030/497
030/498
030/499
030/50
030/500
030/501
030/502
030/503

szantod
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szanté
szanté
szantod
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantoé
szanté

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,1
0,1
0,04
0,1
0,1
0,1
0,14
0,1
0,13
0,01
0,01
0,02
0,1
0,06
0,05
0,06
0,1
0,17
0,06
0,01
0,04
0,12
0,01
0,1
0,1
0,11
0,08
1,51
0,13
0,05
0,05
0,08
0,46
0,14
0,17
0,07
0,1
1,56
0,03
1,07
0,1
0,06
0,1
0,11
0,1
0,09
0,09

0,04
0,1
0,1

Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
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030/504
030/505
030/506
030/507
030/51
030/510
030/511
030/512
030/513
030/514
030/515
030/516
030/517
030/518
030/519
030/52
030/520
030/521
030/522
030/523
030/524
030/525
030/526
030/527
030/528
030/529
030/53
030/530
030/531
030/532
030/533
030/534
030/535
030/536
030/537
030/538
030/539
030/54
030/540
030/541
030/542
030/543
030/544
030/545
030/546
030/547
030/548
030/549
030/55
030/550
030/551

szantod
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szanté
szanté
szantod
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantoé
szanté

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,01
0,28
0,1
0,01
0,62
0,1
0,12
0,1
0,19
0,1
0,02

0,08
0,1
0,11

0,24
0,1
0,11
0,1

0,03
0,01

0,82
0,1
0,12
0,1
0,14
0,12
0,01
0,55
0,1

0,06
0,1

0,06
0,1

0,06
0,1

0,04

0,1
0,07
0,1
0,06
0,1
0,08
0,1
0,04
0,1
0,05
0,15
0,1
1,51

Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
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030/556
030/557
030/558
030/56
030/563
030/564
030/565
030/567
030/568
030/569
030/57
030/570
030/571
030/572
030/573
030/574
030/58
030/585
030/587
030/589
030/59
030/591
030/591
030/593
030/595
030/597
030/599
030/60
030/601
030/603
030/605
030/607
030/61
030/630
030/630
030/631
030/631
030/64
030/65
030/74
030/75
030/76
030/77
030/78
030/79
030/80
030/81
030/82
030/83
030/84
030/85

kivett
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szanté
szanté
szantod
szanté
szanté
szanté
kivett
kivett
kivett
kivett
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szantoé
szantod
szantoé
szantoé
szantod
szanté
szantod
szanté
szantd
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szantoé
szanté
szantod
szanté
szantod
szanté
szanté
szantoé
szanté
szantoé
szanté

ut
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
ut
at
at
ut
Sz7
Sz8
Sz8
Sz8
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,12
0,01
0,15
0,4
0,1
0,02
0,04
0,06
0,53
0,1
0,16
0,46
0,1
0,04
0,1
0,18
0,28
0,28
0,83
0,13
0,04
0,01
0,25
0,18
0,16
0,08
0,02
0,09
0,13
0,11
0,28
0,17
0,06
0,58
0,5
1,19
0,04
0,55
0,57
0,09
0,07
0,03
0,13
0,24
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,28
0,59

Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
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030/86 szanté Sz7 0,02 Természetes személyek teriilete
030/87 szantoé Sz7 0,1 Természetes személyek teriilete
030/89 szanto Sz7 0,58 Természetes személyek teriilete
030/90 szanté Sz7 1,61 Természetes személyek teriilete
035/9  kivett at 0,64  Onkormanyzatok teriilete
040/141 szanto Sz7 0,47 Természetes személyek teriilete
040/141 (Igéz%) Gy6 0,09 Természetes személyek teriilete
040/142  kivett at 0,55  Onkormanyzatok teriilete
040/148 szantd Sz7 0,33 Allami teriiletek
040/148 erdé E6 1,25 Allami teriiletek
040/156  szanté Sz7 10,59 Gazdasagi tarsasagok teriilete
040/158 szantd Sz7 0,44 Természetes személyek teriilete
040/160 szantd Sz7 0,73 Természetes személyek teriilete
040/97 szanté Sz7 0,93 Természetes személyek teriilete
040/98 szantd Sz7 0,93 Természetes személyek teriilete
040/99 szanté Sz7 0,78 Természetes személyek teriilete
. teriiletegység
Mdvelési M|,nose.g| Terdilet .
Hrsz = osztaly/ kivett (ha) Tulajdonos
teriilet

040/149 \ szantoé Sz7 46,39 Gazdasagi tarsasagok terilete

L. teriiletegység
Az M2 autdpdlya féti csomdpontjatdl északra taldlhatd 21,47 hektdros teriilet a BATrT szerkezeti

terve szerint mez&gazdasagi térségbe sorolt. A teriilet a kdzigazgatasi hatar 200 méteres
tavolsagagan belil helyezkedik el. A hatdlyos TSZT-n 3ltaldnos mez6gazdasagi
terlletfelhasznaldsi kategdridba sorolt ingatlanok jelenleg beépitetlenek, teriiletiikdn
mezdgazdasdgi  mlvelés  folyik. =~ A fdldhivatali  ingatlannyilvantartds  szerint
5 darab telek Sz6 és Szz7 mindségi osztalyu szanté, melyek atlagosnal gyengébb mindségliek,
emellett 2 darab telek mivelés aldl kivett Ut, sajat hasznalatd Gt besorolasu.

18



Tulajdonvizsgalat
II. teriiletegység
Mivelési = MinGségi osztaly/ Teriilet

Hrsz ag kivett tertlet (ha) Tulajdonos

043/10 szanté Sz7 0,1 Allami teriiletek

043/11 szanto Sz7 0,06 Gazdasagi tarsasagok teriilete
043/9 szantd Sz7 9,94 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/[20 szanté Sz6 3,96 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 szanté Sz6 6,88 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 kivett ut, sajat haszn. at 0,14 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 kivett ut, sajat haszn. Gt 0,61 Gazdasagi tarsasagok teriilete

1l teriiletegység

A Dunakeszi délkeleti részén elhelyezkedd Ill. teriiletegység az egykori Alagi major teriilete, mely
szintén az M2 autdpalya kézelében, de annak kdzvetlen lehajtdjatdl tavolabb fekvd tertilet. A volt
major teriiletét a BATrT szerkezeti terve teleplilési térségbe sorolja, mig a teriiletegység tobbi
része mezOgazdasagi térségként jeldlt. A hatalyos TSZT-n az Alagi templomrom teriilete
kilonleges beépitésre szant mez8gazdasagi Gzemi terlletfelhasznalasi kategodriaba sorolt, a
vizsgalt terilet tobbi része pedig mez8gazdasagi majorként jelolt. A terllet déli részén a volt
majorsaghoz tartozé foldszintes szolgadlati lakdsok jelenleg lakéépiiletekként funkciondlnak. Az
egykori alagi kdpolna kérnyezete rendezett, a megmaradt 3 méteres falmaradvanyok és a két
szentély miemléki védelem alatt dll. A teriilet nyugati részén taldlhatd felhagyott Gizemiépuletek
jelenleg paintball palyaként tizemelnek.

Aféldhivataliingatlannyilvéntartds alapjan atlagosnal jobb mindségi term&féldek nem taldlhatdk
a tertileten.

A 072/6 hrsz.-0 telek mezdgazdasdgi major terliletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, az
ingatlannyilvdntartds szerint erdd mdvelési agu, erddallomany azonban nem taldlhatd a
foldrészleten és az Orszagos ErdBkataszteri Nyilvantartdsnak nem része. A major és a rom
terlilete kozé beékel6d6 072/7 hrsz-G, 1, 34 hektdros telek kozjdléti erdéteriilet
teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt, mely a BATrT szerkezeti tervén erddgazdalkodasi
térségben jelolt, kataszteri dllomanyként nyilvantartott talajvédelmi erddtertilet, a telek azonban
nem képezi részét a valtozassal érintett ingatlanoknak.

- P

Hatdlyos TSZT kivdgat Google Earth kivagat
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Tulajdonvizsgalat
1l teriiletegység

Hrsz

072/19

072/19
072/19
072/6
072/8
079/15

079/15
080

Mdvelési ag

gyep
(legeld)
kivett
kivett
erd6
kivett
szantd
gyep
(legeld)
kivett

Mindségi
osztaly/ kivett
tertilet

Cy4

major, karam
major, karam
E6
rom
Sz4

Gy3

sajat haszn. ut

Orszdgos Erddkataszteri Nyilvantartds részlete - 072/7 hrsz-u telek

Terilet

(ha)

2,7

0,48
8,55
0)43
0,09
0,78

6,57

0,5

Masped Lot

Tulajdonos

Gazdasagi tarsasagok terilete

Gazdasagi tarsasdgok teriilete
Gazdasagi tarsasagok terilete
Allami teriiletek

Gazdasagi tarsasagok terilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete

Gazdasagi tarsasagok terilete

Gazdasagi tarsasagok terilete

o
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2.3. Dunakeszi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megdllapitasai

Hatalyban levé telepiilés rendezési tervek

* Dunakeszi Varos tdbbszér mddositott, 119/2018.(V.31.) sz. Ok. hatérozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

* Dunakeszi Varos tébbszér médositott, 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel j6vahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

A vdltozassal érintett terlileteket harom teriiletegységre bontva, a varos telepiilésszerkezeti
tervi szintjén vizsgaljuk.

0. és . Teriiletegység
Elhelyezkedését tekintve a vdros észak-keleti részén, az M2 autdpalya északi csomdpontjanak,
valamint a hulladékleraké kdrnyezetében taldlhatd, beépitetlen tertilet.

0. TERULETEGYSEG — M2 Dunakeszi északi | . TERULETEGYSEG - M2 Dunakeszi
lehajtojanak kdrnyezete

A 0. teriiletegységen beliil valtozassal érintett teriiletek az alabbi teriiletfelhasznaldsi kategdriaba
soroltak:

* Gazdasagi kereskedelmi-szolgéltatd (Cksz)

» Gazdasagi ipari (Gip)

= Véderdd (Ev)

A kivagaton szerepld, az M2 autdpalyatdl keletre fekvd, 43 hektart magaba foglalé telekcsoport
tavlatban ipari és kereskedelmi-szolgdltatd tertiletfelhasznalasi kategdridba sorolt, mely kelet
feldl a hulladéklerakd véderdd@jével hataros. Az autdpalya folydszakaszaval hataros része vonalas
véderdd§ terlilethaszndlati kategdridba sorolt. Dunakeszi legészakibb M2-es autdpdlya
csomépontja jelenlegi formadjat a kdzelmultban, az M2-t a 2. szamu féuttal 6sszekdtd Ut
kiépitésekor nyerte el az autdpalya 2x2 sdvossa torténd kiszélesitésével egyidében torténd
atépitésével. A teriiletet észak-dél irdnyban nagyfesziiltségli Iégvezeték keresztezi.

A teriilet érintett az autdpdlya 100 méteres, illetve a hulladékleraké 1000 méteres
véddtavolsagaval.
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Az . teriiletegységen beliil valtozassal érintett terlletek az aldabbi teriiletfelhasznadlasi
kategdriaba soroltak:
= Altaldnos mez6gazdasagi (Ma)

Az M2-t6l nyugatra fekvd, nagytablas foldteriilet altaldnos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdridba sorolt, melynek autdépalya fel6li széle véderdd vonalas véderdd teriilethasznalati
kategodridba sorolt, melyet a vdros tervezett észak-déli 6sszek6t6 gyljtd utjanak haldzati
nyomvonala, valamint egy 22 kV-os légkabel érint.

A terlilet érintett az autdpalya 100 méteres, illetve a hulladéklerakd 1000 méteres
véddtavolsagdaval.

Il. Teriiletegység
Az M2 autdpalya féti csomdpontjatdl északra fekvd, beépitetlen terilet.

a szomszédos Fot kézigazgatasi teriilete
(tdjékoztatdsul)

Dunakeszi kdzigazgatasi teriilete

A ll. terlletegységen beliil a valtozassal érintett teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
kategdridba soroltak:

» Altaldnos mezd&gazdasagi (M4)

» Véderdd (Ev)

A terlletrész 3ltaldnos mezdgazdasagi teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt. A
mez8gazdasagi tablat 132 kV-os villamosenergia f6elosztd légvezeték keresztezi. A
terliletet érinti az autépalya 100 méteres véddtavolsaga.

A teriilet a kozigazgatasi hatar 200 méteres tavolsagagan belil helyezkedik el.
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lll. Teriiletegység
Az egykori Alagimajor teriilete, mely Dunakeszi dél-keleti részén, szintén az M2 autépalya
kozelségében, de annak kbzvetlen lehajtditdl tavolabban fekvd teriilet.

Az lll. teriiletegységen belll a valtozdssal érintett teriiletek az aldbbi teriiletfelhaszndlasi
kategdridba soroltak:

* Mezdgazdasagi rendeltetésli major tertilet (Mm)

» Altaldnos mez8gazdasagi (M3)

= Kilonleges mezégazdasagi tizemi (K-m)

n Kozjoléti erds (EK)

A teriilet az egykori Alagi major teriilete, melyen a 072/19 hrsz-u telek 2,15 hektdros telekrésze a
hatalyos BATIT térségi szerkezeti terve szerint telepiilési térség teriilethasznalati kategdridba,
mig a hatdlyos TSZT telepiilésszerkezeti tervlapjan Km, azaz kiildnleges beépitésre szant
mezdgazdasagi lizemi teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt. A telekrész a 072/8 hrsz-i telken
allé alagi kdpolna megmaradt romjait dvezd teriilet. A telken elhanyagolt allapotd, de j6
épliletszerkezetd, liresen 4llé épiiletek allnak, csakugy, mint az attdl keletre fekvd, a hatdlyos
BATIT térségi szerkezeti terve szerint mez6gazdasagi térség teriilethasznalati kategdridba sorolt,
a hatdlyos TSZT-n Mm jel(i, azaz mez8gazdasagi major teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt
072/19 hrsz-u telekrészen. Az egykori Allami Gazdasag dolgozdit szolgalé ires irodaépiiletek
szomszédsagaban egykoron a majorsag személyzetét szolgald, késdbb szolgdlati lakdsként
hasznositott lakdépiletek allnak, melyek bérleményként napjainkban is tébb csaladnak
biztositanak lakhatast.

A 072/19 hrsz-i telek kozjéléti erd6t6l nyugatra es6 telekrészei, valamint
a 072/6 hrsz-U, erdd mlvelési dgban 1évd telek, -mely az erdészeti kataszternek nem része- Mm
jelli, azaz mez&gazdasagi major teriiletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt.

A kdpolna romjatdl nyugatra fekvS telekrész kozé ékel6dS, erdd térségi teriilethaszndlati
kategdridba sorolt 072/7 hrsz-u telek erdd mivelési dgban van, az erdd kataszternek része, mely
a TSZT-n Ek jel(i, azaz k6zjoléti teriiletfelhaszndladsi kategdridban jeldlt. A telek azonban kiviil esik
a valtozassal érintett teriileten.
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3. A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve szerkezeti tervének
modositasi javaslata

3.1 A telepiilési térség csereteriileti javaslata

A Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervének szerkezeti tervén Dunakeszi észak-keleti
részén, a beépitett teriiletekt8l tavol, izoldlt elhelyezkedésben jel6lt kbzel 53,0 hektdros
telepdilési térség ujra pozicionaldsa javasolt a rendelkezésre 3ll6 teriileti kontingensben rejlé
fejlesztési potencial gazdasagélénkitési szolgdlataba allitasa érdekében.

A 0. terlletegység 52,69 ha-os telepiilési térség kontinges tervezetten harom vérosrészre kertil
atcsoportositasra a fejlesztések telepiilésrendezési tervekben torténd megalapozasa érdekében:

0ésl. Terﬁletegység: forrds: google earth légifoté

Az M2 nyugati oldaldra altalanos
gazdasdgi teriiletfelhaszndlasi kategdria
kijelolését  biztositandd, 21,7 ha
telepiilési  térség  atcsoportositasa
javasolt, mely tavlatban a godi Samsung
gyarat kozvetetten szolgaldo KKV-k
telephelyek  teriiletéil  szolgalhat.
Dunakeszi vdros telepiilésszerkezeti
tervén kozvetlen észak-déli kozlekedési
gyljtdut kijelolésével érintett az teriilet,
mely érinti az M2 és 2. szamu fOutat
Osszekdtd utat, valamint attél északra a
g06di Samsung gyar telephelyével létesit
kozvetlen dsszekottetést.

BATIT szerkezeti tervének javasolt
mddositasa:

nakeszi
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Il. Teriiletegység:

Az M2 keleti oldaldn, a féti csomdponti lehajtétdl északra esd teriiletre gazdasagi ipari
terlletfelhasznaldsi kategdria kijel6lését biztositandd 21,47 ha telepiilési térség atcsoportositasa
javasolt. A terllet mind Dunakeszi, mind pedig Fot lakott teriileteitdl tdvol helyezkedik el a
Dunakeszi hulladéklerakdjanak megkdzelitésélil szolgdld it menti fekvésben. Az ipari teriiletet,
mint fejlesztési lehet6séget tovabbra is szeretné megtartani a varos, igy ezzel biztosithato, hogy
az északi varosrészrol elkertild tervezett teriilethaszndlati jelleg, mint lehet8ség megmaradjona
varos telepiilésszerkezetének kindlatdban.

BATIT szerkezeti tervének javasolt
modositasa: forrds: google earth légifotd

-

lll. Teriiletegység:

Az egykori Alagi majorsag méltatlanul elhanyagolt és alulhasznositott teriiletére t6bbfunkcids
varosrész kialakithatdsaga érdekében gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd, valamint Alag
Orokségének megdrzésre alkalmas kdilonleges teriiletfelhasznaldsi kategdridk kijeldlését
biztositandd, melyhez a teriiletre 9,52 ha telepdilési térség atcsoportositasa javasolt.

BATIT szerkezeti tervének javasolt
modositasa: forrds: google earth légifotd

eszii ¢
‘
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A tervezett dtcsoportositdssal érintett cseretertiletek egyenlege:

Eszak, Gksz teriiletek Mezbgazdasagi térség: 319643
Eszak, Gip teriiletek |Mez6gazdaségi térség: 144447
Eszak, Kou teriletek Mez6gazdasagi térség: 62800
osszesen: 526890 m2
52,69 ha
Eszak, Ga teriiletek Telepiilési térség: 217000
M2 féti lehajto térség Telepiilési térség: 214705
Alag Telepiilési térség: 95200
osszesen: 526904,6 m2
52,69 ha

Az dtcsoportositdsra kertilt térségi-, és teleplilési tertiletek tertileti mérlegének részletezése:

Eszak, Gksz teriiletek

hrsz valtozas m?2
1sz1 | BATIT | 6ssz
030/134 Gksz>Ma Telep>Mg 4415
030/135 Gksz>Ma Telep>Mg 4765
030/136 Gksz>Ma Telep>Mg 6507
030/137 Gksz>Ma Telep>Mg 918
030/138 Gksz>Ma Telep>Mg 913
030/140 Gksz>Ma Telep>Mg 2090
030/141 Gksz>Ma Telep>Mg 5638
030/142 Gksz>Ma Telep>Mg 12156
030/143 Gksz>Ma Telep>Mg 903
030/144 Gksz>Ma Telep>Mg 1043
030/145 Gksz>Ma Telep>Mg 7741
030/182 Gksz>Ma Telep>Mg 520
030/436 Gksz>Ma Telep>Mg 145
030/440 Gksz>Mé& Telep>Mg 529
030/444 Gksz>Ma Telep>Mg 1660
030/448 Gksz>Md& Telep>Mg 390
030/450 Gksz>Ma Telep>Mg 66
030/462 Gksz>Ma Telep>Mg 811
030/476 Gksz>Ma Telep>Mg 763
030/479 Gksz>Ma Telep>Mg 1361
030/482 Gksz>Ma Telep>Mg 1017
030/491 Gksz>Ma Telep>Mg 10245
030/556 Gksz>Ma Telep>Mg 1238
030/558 Gksz>Ma Telep>Mg 1549
030/564 Gksz>Ma Telep>Mg 153
030/568 Gksz>Ma Telep>Mg 5295
030/570 Gksz>Ma Telep>Mg 4627
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030/572
030/585
030/587
030/589
030/591
030/593
030/595
030/597
030/599
030/601
030/603
030/605
030/607
030/630
030/631
030/64

030/65

030/343
030/346
030/349
030/352
030/355
030/358
030/361
030/363
030/364
030/367
030/370
030/373
030/376
030/379
030/382
030/385
030/388
030/391
030/394
030/397
030/407
030/410
030/413
030/416
030/419
030/422
030/425
030/428
030/431
030/471
030/473
030/475
030/478

Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma

Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg

385
2764
8292
1307
2463
1765
1615

761

201
1289
1116
2795
1713

10793
11862
5452
5721
21

37

33

15

38
99

636
24

66

26
38
37
10
253
32
37
135
17
17
17
11
22
19
28
13
17
1316
520
499
4619
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030/481
030/489
030/494
030/495
030/496
030/497
030/498
030/499
030/500
030/501
030/502
030/503
030/504
030/505
030/506
030/507
030/510
030/511
030/512
030/513
030/514
030/515
030/516
030/517
030/518
030/519
030/520
030/521
030/522
030/523
030/524
030/525
030/526
030/527
030/528
030/529
030/530
030/531
030/532
030/533
030/534
030/535
030/536
030/537
030/538
030/539
030/54

030/540
030/541
030/542

Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma

Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg

738
15649
10
605
20
1050
20
949

440
21
1082
52
2794

134
23
1248
32
1871

207
11
751
16
1104
17
1080

281
136
8159
19
1204
23
1442
115
5528
10
649
10
629

609

375

12

734
10
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030/543
030/544
030/545
030/546
030/547
030/548
030/549
030/55
030/550
030/551
030/56
030/57
030/574
030/58
030/59
030/60
030/61
030/74
030/75
030/76
030/77
030/78
030/79
030/80
030/81
030/82
030/83
030/84
030/85
030/86
030/87
030/89
030/90
040/156
035/9
040/141
040/142
040/98
040/97
040/156
040/99
040/160
040/158

Gksz > Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz > Ma
Gksz >Ma
Gksz > M3
Gksz > Ma
Gksz >Ma

Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg

620
15
847

385
11
471
98
28
800
863
593
455
1356
249
609
644
905
693
264
1306
2078
417
397
377
321
305
1483
1538
22
87
312
877
8351
845
5638
1101
9280
9278
59956
3282
4944
1115

Mez6gazdasagi térség:

319643
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Eszak, Gip teriiletek

hrsz valtozas m?2
TSZT BATIT Ossz
040/156 Gip>Mé& Telep>Mg 32225
035/9 Gip>Ma Telep>Mg 1742
029/3 Gip>Mé  Telep>Mg 261
040/142 Gip>Ma  Telep>Mg 385
030/1 Gip>Mé  Telep>Mg 6072
030/39 Gip>Ma Telep>Mg 8335
030/40 Gip>Ma Telep>Mg 907
030/41 Gip>Ma Telep>Mg 427
030/42 Gip>Ma Telep>Mg 427
030/43 Gip>Ma Telep>Mg 1396
030/44 Gip>Ma Telep>Mg 593
030/45  Gip>Mé Telep>Mg 1170
030/46 Gip>Ma Telep>Mg 1071
030/47  Gip>Mé& Telep>Mg 15088
030/48 Gip>Ma Telep>Mg 1662
030/49  Gip>Méi Telep>Mg 316
030/50 Gip>Ma  Telep>Mg 907
030/51 Gip>Ma Telep>Mg 6203
030/52 Gip>Ma  Telep>Mg 2406
030/53 Gip>Ma Telep>Mg 1173
030/54 Gip>Ma Telep>Mg 9948
030/55 Gip>Ma Telep>Mg 1401
030/551 Gip>Mé Telep>Mg 14304
030/56 Gip>Ma Telep>Mg 3150
030/57 Gip>Mé Telep>Mg 1018
030/574 Gip>Ma  Telep>Mg 1360
030/58  Gip>Méi Telep>Mg 1424
030/59 Gip>Ma Telep>Mg 180
030/60 Gip>Ma Telep>Mg 297
030/77 Gip>Ma Telep>Mg 26
030/78 Gip>Ma Telep>Mg 325
030/79 Gip>Ma  Telep>Mg 124
030/80 Gip>Ma Telep>Mg 142
030/81  Gip>Mé& Telep>Mg 161
030/82 Gip>Ma Telep>Mg 160
030/83  Gip>Mé Telep>Mg 173
030/84 Gip>Ma Telep>Mg 1296
030/85  Gip>Méi Telep>Mg 4335
030/86 Gip>Ma Telep>Mg 190
030/87 Gip>Ma Telep>Mg 881
030/89 Gip>Ma  Telep>Mg 5523
030/90 Gip>Ma  Telep>Mg 15266

Mez6gazdasagi térség:

144447
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Eszak, Kou teriiletek

hrsz valtozas m?2
TSZT BATIT ossz
030/487 Koéu Telep > Mg 148
030/555 Kou Telep > Mg 20
030/592 Kéu  Telep>Mg 56
030/429 Kou Telep > Mg 256
030/433 Koéu Telep > Mg 2928
030/437 Kou Telep > Mg 375
030/441  Kéu  Telep>Mg 796
030/445 Kéu  Telep>Mg 1628
030/449 Kou Telep > Mg 365
030/451 Kou Telep > Mg 57
030/454 Kou Telep > Mg 473
030/459  Kéu  Telep>Mg 98
030/461 Kou Telep > Mg 166
030/463 Koéu Telep > Mg 260
030/465 Kou Telep > Mg 46
030/467 Koéu Telep > Mg 448
030/470 Kou Telep > Mg 78
030/472  Kéu  Telep>Mg 71
030/474  Kéu  Telep>Mg 90
030/477 Koéu Telep > Mg 2313
030/480 Koéu Telep > Mg 1056
030/483 Kou Telep > Mg 742
030/485 Koéu Telep > Mg 1111
030/395 Kou Telep > Mg 277
030/405 Kéu  Telep>Mg 79
030/408 Kou Telep > Mg 100
030/411 Koéu Telep > Mg 121
030/414  Kéu  Telep>Mg 87
030/420 Kéu  Telep>Mg 206
030/423  Kéu  Telep>Mg 345
030/426 Kou Telep > Mg 185
030/417 Kéu  Telep>Mg 201
030/400 Kou Telep > Mg 1605
030/456  Kéu  Telep>Mg 7
030/457 Kou Telep > Mg 173
030/563 Kéu  Telep>Mg 16
030/552  Kéu  Telep>Mg 619
030/553  Kéu  Telep>Mg 87
030/565 Kéu  Telep>Mg 351
030/567 Kéu  Telep>Mg 649
030/557 Kéu  Telep>Mg 99
030/490 Koéu Telep > Mg 5195

030/584 Kéu Telep > Mg 366




030/602
030/590
030/594
030/596
030/598
030/600
030/604
030/606
030/586
030/588
030/453
040/154
040/155
040/151
040/144
030/392
030/389
030/386
030/383
030/380
030/377
030/374
030/371
030/368
030/365
030/362
030/359
030/356
030/353
030/350
030/347
030/344
030/341
035/8
027/39
027/38
030/403
040/140
040/139
030/403
030/402
030/154
030/155
030/156
030/157
030/158
030/159
030/160
030/161
030/398

Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kou
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kou
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Kéu
Koéu
Kéu
Kéu

Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep >Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg
Telep > Mg

645
11229
248
204
65
532
2812
4844
1892
383
14
153
822
990
1247
52
74
456

148
133
176

92
678
462

53

134
48
17
40
41
24
17

2267
1465
1085
598
746
129
136
1262
372
340
334
263
195
152
175
197

Mezb6gazdasagi térség:

62800
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Eszak, Ga teriiletek

hrsz valtozas m?2
TSZT BATrT Osz
0140/149 Ev Mg 29000
Ma >Ga Mg 217800
0140/149 Ma >Ga Mg>Telep 206800
0140/149 Ma > Ev Mg > Telep 10200
Telepiilési térség: 217000
M2 féti lehajto térség
hrsz valtozas m?2
1sz1 | BATIT Bssz
042 része Ma >Kou Mg 5306
043/10 Ma>Koéu Mg 982
043/11  Ma>Koéu Mg 602
044/20 Ma>Ev Mg > Telep 10100
044/20 Méa>Gip Mg>Telep 105717
043/9  Ma>Gip Mg>Telep 98388
043/9 Ev Mg > Telep 500
Telepuilési térség: 214705
Alag
hrsz valtozas m2
TSZT BATIT 0ssz
072/19 Ma >Kb-M(i Mg 4900
072/19 K-Alag Telep 21500
072/19 Ma >K-Alag Mg >Telep 14600
072/19 Ma >Gksz Mg > Telep 76338
072/6 Ma >Gksz Mg > Telep 4262
072/8 Ma >Zkk (ron Mg 900

| Telepiilési térség: 95200
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4. A valtozassal érintett teriiletek teriiletrendezési tervekkel vald
érintettsége

4.1. A valtozassal érintett teriiletek OTrT vizsgalata

4.1.1. Az orszag térségi szerkezeti tervének érintettségének vizsgalata:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszédgos Teriletrendezési Terv (OTrT) szerint
vdltozassal érintett terlileteket mezégazdasagi térség és telepiilési térség térségi
terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolja. A teriiletek mindegyike a telepiilésen athaladé M2
gyorsforgalmi it nyomvonaldnak kérnyezetében fekszik.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

[ 11

Valtozassal érintett terliletek
elhelyezkedése

4.1.2. A valtozassal érintett terlletek orszagos 6vezetekkel val6 érintettsége:

Az OTrT orszagos Ovezeteinek tervlapjait a tertiletrendezési terv 3. melléklete tartalmazza. A
valtozasokkal érintett terliletek egyes 6vezetekben torténd elhelyezkedését az alabbi kivagatok
szemléltetik.
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Gad Gad

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat Kivonat az OTrT Kivdlé termd8helyi adottsdgu
magtertiletének 6vezete, az 6kolégiai szdntok Ovezete c. tervlapjabdl
hdlézatdkoldgiai folyoséjdnak évezete és az
6kologiai hdldzat pufferteriiletének Gvezete c.
tervlapjabdl
(3/1. melléklet) (3/2. melléklet.)
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Kivonat az OTrT Erdbk 6vezete c. tervliapbdl
(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Vilagorokségi és vilagorokségi
vdromdnyos tertiletek dvezete dltal érintett
teleplilések c. tervlapjabdl
(3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu tertilet
Ovezete dltal érintett teleptilések c. tervlapjabdl
(3/5. melléklet)
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A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos 6vezetekkel valé
érintettsége a vdltozassal érintett teriileteknek:

. Gad ‘u,\h God
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= Nl S
\'-....--’" '-\“/f"
Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termd&helyi Kivonat az 2. melléklet szerinti erdGtelepitésre
adottsdgu szantdk Gvezete c. tervlapbdl javasolt tertilet 6vezete c. tervlapbdl
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Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi
tertilet évezete c. tervliapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmindség-
védelmi teriilet dvezete c. terviapbdl
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Gad

zi

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder

2i

2
S0l

C. \
- F 4
R | P

F
/
‘\‘__,,f

Gad

Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozok
Ovezete c. tervlapbdl
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melléklet)

Orszdgos Ovezeti Terv évezetei , T:elep uhlas Vlng:alt terl,ﬂetek
érintettsége érintettsége

Okoldgiai hdl6zat magteriiletének évezete, az 6koldgiai

hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete és az bkoldgiai hdldzat IGEN NEM

puffertertiletének Gvezete (3/1. melléklet)

Kivdlé term6helyi adottsdgu szdntdk Gvezete (3/2. melléklet) NEM NEM

Erd6k évezete (3/3. melléklet) NEM NEM

Vildgrékségi és vildgérokségi varomdnyos tertiletek 6vezete IGEN IGEN

dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)

Honv?d,elml és katona,l célu terlilet bvezete dltal érintett NEM NEM

telepllések (3/5. melléklet)

J6 terméhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM

MVM rendelet - 1. melléklet)

Erd&telepitésre ;a{vasolt teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM NEM NEM

rendelet - 2. melléklet)

Ta;kep\fedelmt tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - IGEN NEM

3. melléklet)

V:zmmoseg-vedellml tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM IGEN IGEN

rendelet - 4. melléklet)

Nagy’vtzt meder Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. IGEN NEM

melléklet)

VTT-tdrozék 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. IGEN NEM

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozo eldirasai:

Az OTrT el8irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi dvezeti elSirdsok a BATrT elemzése sordn,
az orszagos és kiemelt térségi 6vezetekre vonatkozdan egyiittesen kertilnek ismertetésre.

4.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének vizsgélata

A 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelettel jdvahagyott Pest megye teriiletrendezési terve a
Budapesti Agglomerdacié telepiiléseire vonatkozéan a megyei Ovezetek vonatkozasaban
tartalmaznak el8irdsokat. Dunakeszi Vdros az egyedileg meghatdrozott megyei dvezetekkel
érintett. A valtozassal érintett teriilet a 3.13.2 melléklet - Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének vezetében és a 3.13.3 melléklet - turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének

Ovezetében fekszik.

3.13.2melléklet -logisztikai 6vezet

3.13.3 melléklet - turisztikai 6vezet

L0a

-

Szigetmonostor

Dunakeszi

Fot

getmon J tor

Csi

Dunakeszi

Fot

R
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4.3. Avaltozassal érintett teriiletek BATrT szerkezeti tervének vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény dltal megallapitott Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Terve (BATrT) Térségi
Szerkezeti Terve az OTrT-vel Osszhangban a telepiilésrendszert és a térségi
teriiletfelhaszndlasanak és miszaki infrastruktira-hdlézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg. A
BATIT Dunakeszit telepiilési, erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, kertes mezégazdasagi, nagy
kiterjedésti zoldfeliileti telepiilési, vizgazdalkodasi és sajatos teriiletfelhasznaldst térség
kategdridba sorolja.

A varos kozigazgatasi teriiletét érint6 kdzlekedési halézati elemek a kdvetkezdk: gyorsforgalmi
at (M2/A, Mo), fout (2 sz. orszagos féut), térségi szerepkorl 6sszekotd Ut (tervezett), egyéb
orszagos vasutvonal, orszagos kerékparutvonal, térségi kerékparutvonal, térségi repil6tér
(meglévi) és kompatkelShely (meglévé). A teleplilést érinti térségi elldtast biztositd 132 kV-os
elosztd hdlézat (meglévd), foldgazszallitd vezeték (meglévd), valamint foldgazelosztd vezeték
(meglévo).

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat
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1qos torzshalbzati vasati palya (terveze

----- lérségi kerékpardtvonal (te

Kdolajszallito vezeték (meglévd)

nékvezetsk (meglévd)

D Valtozassal érintett terliletek

A BATrT Szerkezeti Terve szerint a valtozdssal érintett teriiletek telepiilési térség és
mezégazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdridba soroltak.
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4.3.1. A valtozassal érintett tertiletek BATrT dvezeteivel vald érintettségének vizsgalata

A BATIT kiemelt térségi dvezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozdsdrdl sz6lé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 7. 8., 9.
mellékletei tartalmazzak. A valtozasokkal érintett terliletek egyes dvezetekben térténd
elhelyezkedését az alabbi kivagatok szemléltetik.

stigetemanastor

f
—

' %

N

Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta tertlet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

Budapesti agglomerdcié kiemelt térségi ovezetei Telepiilés | Vizsgalt teriiletek
érintettsége érintettsége

Asvdnyi nyersanyagvagyon vezete dltal érintett telepiilések
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet - 8. melléklet) NEM NEM
Féldtani veszélyforrds tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet - 9. melléklet) NEM NEM

Dunakeszi varosanak kozigazgatasi teriiletét, valamint a valtozassal érintett teriileteket
az asvanyi nyersanyagvagyon kiemelt térségi dvezete érinti.
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5.  Ajavaslat teriilet-, és telepiilésrendezési szempontu elemzése

5.1. Az érintett orszagos-, és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkozé
el6irasok értékelése a javaslat vonatkozasaban

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6léshez kapcsoléodé moédositasok sordn a térségi
terliletrendezési eljarasokhoz kapcsolddd tervezés szempontjait a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény rogziti.

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj
beépitésre szdnt terliletet a kbvetkez8 szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6Ini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és
c) uj beépitésre szant tertilet kijel6lésére csak akkor kertiil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz6161997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamez@s tertilet.”
A valtozdssal érintett teriletek kozil csak a lll. teriletegység csatlakozik telepilési terilethez.
Az 1. és Il. terliletegységen tervezett valtozds a mérlegelési szempontnak ugyan nem tesz eleget,
azonban azok tervezett teriilethasznalata nem is indokolja azt, tekintettel arra, hogy ezeken a
helyszineken gazdasagi teriletek keriilnek kialakitasra, melynél els6dleges szempont a kedvezd
kozati kapcsolatok megléte, valamint a lakott terliletek védelme érdekében a kedvez6tlen kdrnyezeti

hatdsok minimalizalasa, melynek a helykivalasztds maximalis mértékben eleget tesz.

A véltozassal érintett teriletek kozll az 1. és llIl. terliletegység a kozigazgatasi hatartédl mért 200
métert6l tavolabb, mig ll. terliletegység Dunakeszi - Fot kozigazgatasi hatdra mentén, Dunakeszi fel6l
az M2 gyorsforgalmi Ut és Fot fel6l mez6gazdasagi terliletek kdzotti ékel6désben fekszik. A tervezett
maodositdssal az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése tovabbra is biztositja a beépitésre nem szant
teriletekbdl all6é gyliri meglétét a telepiilések 6sszendvésének elkeriilése érdekében.

A c) pontban megfogalmazott feltételnek a tervezett mddositasok megfelelnek, mivel Dunakeszi
Varos Teleplilésszerkezeti tervén jelolt Gksz teriiletek mar 90%-ban beépitettek,
Ga terlletfelhasznalasi kategdridba sorolt terlilete nincs a varosban, a Gip teriilethasznalati kategéria
pedig mint meglévé keril teljes egészében athelyezésre Uj teriletre, tehat tobblet kijelolés ebben a
telepliilésszerkezeti kategériaban nem torténik.

,,13. § (1) Borvidéki telepllés borsz6l6 termGhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mind8sithetS beépitésre szdnt tertiletté.
(2) Az Orszdgos Gyimolcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu terileteihez tartozd foldrészlet - a
kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.”
Dunakeszi nem tartozik a borvidéki telepiilések, igy az Uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a
borsz8l6 termdShelyi katasztere I-I. osztalyud terlleteinek foldrészleteit, tovabba az Orszagos
Gyimolcs TermBhely Kataszter I. és 11. osztalyu teriileteihez tartozd féldrészleteit sem.
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MATrT (HARMADIK RESZ - BATrT)

»38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tdiilSteriilet abban az esetben jelélhets
ki, ha
a) a tervezett terlletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevd szerkezetéhez,”
Az Uj helyen javasolt gazdasagi teriletek kijel6lése a telepiilés meglév6 szerkezetéhez jol
illeszkednek, mivel fekvésiik szerint azok az M2 gyorsforgalmi Ut kozvetlen lehajtd
csomopontjaban, illetve annak kérnyezetében jeldlt tervezett gyljtéuthdldzat érintettségében
fekszenek, igy kdzlekedéshaldzati szempontbdl feltardsuk biztositott, biztosithatd. Tovabba azok
elhelyezkedésiik szerint a lakott teriiletektdl 500 méteres tavolsagon tul jeldltek, igy a negativ
kornyezeti hatasok nem érik az érzékeny lakott varosrészeket.
Az alagi teriileten javasolt kijel6lés az egykori majorsag teriletére esik, igy szerkezetében
kompakt és a meglévd beépitésre szant teriilethez jol illeszkedik. Az itt tervezett gazdasagi
kijel6lés telepiilési léptékben nem jelentds kiterjedés(i és kdzvetetten meglévé gazdasagi
teriiletekhez csatlakozo, mely a jelenlegi telekhaszndlat megfeleltetését szolgalja.

,,b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd”
Mindharom tertiiletegységen javasolt mddositas eleget tesz az eldirdsoknak, mivel

* azok egyike sem érint védett tdji-, és természetvédelmi teriiletet.

= Kornyezetvédelmi szempontbdl az I, 1l és |Il. terlletegység olyan terileti
elhelyezkedésben fekszik, melyekben torténd gazdasagi tevékenységbdl eredd esetleges
kérnyezeti hatasok a lakott, illetve az érzékeny természeti tertiletek hasznalati jellegére
negativan nem hatnak. A Ill. teriletegységben tervezett kereskedelmi-szolgaltatd,
kiilénleges és kdzpark teriiletek kijellése kornyezetvédelmi kockdzatot nem jelent.

»  Kulturdlis és 6rokségvédelmi szempontokat a tervezett mddositasok nem sértenek, mivel
az I. és Il. teriiletegységben védett, vagy védelemre tervezett 6rokségvédelmi elemek
(sem épitészeti sem régészeti) nem taldlhatdk. Alll. teriiletegységben taldlhatd orszagos
mdemléki rom, illetve kdrnyezetében nyilvantartott régészetilel6hely terilete a kulturalis
Orokség megdrzését eldsegitd teriiletfelhasznalasi kategdridnak (kdzkert és kiilonleges
terilet) alkalmazésa javasolt.

» Vizgazdalkodds szempontjabdl a tervezett terllethaszndlatok és azok elhelyezkedése
Dunakeszi vizbazis teriiletét nem érinti, nincsenek a felszini vizfolyasok kérnyezetében,
igy a felszin alatti vizek védelme is biztosithatd az orszagos-,-és helyi jogszabdlyok altal.

* Tarsadalmi érdeket nem sért, mivel az I, Il és Ill. terliletegységben tervezett gazdasagi
tertiletek kijelolése megalapozza a kis és kozépvallalkozasok megtelepedésének-, a
helyben foglalkoztatasnak,- és munkahelyteremtésnek lehetdségét. A Il
teriiletegységben tervezett teriilethaszndlatok a szabadidd és a kulturalis élet szinteréiil
szolgalhat.

,,C) a tervezett funkciok ellatdsdhoz szlikséges mliszaki infrastruktira-kapacitds azt lehet6vé teszi,
vagy az a tertilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépil, tovdbba uj lakdteriilet kijel6lése esetén a

Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.”
A moddositassal érintett helyszinek mindegyike meglévd, kivald kozlekedési infrastrukturdval
rendelkezik, a kozmd igények kielégitése a meglévd gerinchalézatokrdl kiépithetd, a beépitésre
szant teriiletek mérete a hatalyos TSZT-ben jeldlt beépitési volumenhez igazodd. A hatdlyos
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tervekben szerepl§ tavlati fejlesztési teriilet harom részteriiletre torténd szétosztdsa mind a
gerjesztett forgalom levezetése, mind pedig a kézmuinfrastruktira kiépitése szempontjabdl
Osszvarosi szinten kedvez8, mivel az adott fejlesztési terliletre esd, beépitésbdl addédd
koérnyezetterhelés alacsonyabb lesz.

,,(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskdrében eljard f6vdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhet6 ki.”

A (2) bekezdésben foglaltaknak torténd megfeleltetés alapja a jelent tervdokumentacié
készitését kovetden benyujtasra keriild, teriiletrendezési hatdsagi eljards kezdeményezésérdl
sz016 kérelem.

»(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt tertilet nem jel6lhet6 ki, ha a kijelolés a

kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipari tertiiletre irdnyul.”

A (3) bekezdésben leirtaknak a javasolt médositas eleget tesz, mivel az Uj beépitésre szant terlet
kijelolése egyrészt Ga jell, azaz altaldnos gazdasagi telepiilési teriiletfelhasznaldsi kategdria
kijel6lésének megalapozdsaul torténik, ahol a kdrnyezetre jelent8s hatdst gyakorld tevékenység
nem jel6lhetd ki, masrészt a Gip jelli teriileten a vizbazis B véddidom érintettsége esetén szintén
kizdrhaté az ilyen tipusu tevékenységeket kiszolgdld épitmények elhelyezhetdségének
engedménye. A helyszinen az Onkormdnyzat telepiilésiizemeltetéssel kapcsolatos
telekhasznalatot tervez.

»(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen fellil csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozé térségi teriiletfelhasznaldsi
engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a beépitésre szant teriilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeradcié Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil mdshol cs6kken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a
telepiilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A terliletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és lgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket.”

A javasolt mddositdssal a tertiletcserére vonatkozd teriiletfelhasznaldsi engedély kérelem
52,69 hektar egybefiiggd telepiilési térség megsziintetésének kezdeményezésérdl sz6l az M2
gyorsforgalmi Ut északi szakaszdnak keleti oldaldn és ezzel egyidejlileg ugyanennyi telepiilési
térség kijelolésének lehetdségét kéri a varos harom pontjan:

I. terlletegységben: 21,7 hektdr (M2-2.sz. f6utat 6sszekotd Uttdl délre),
Il. terlletegységben: 21,47 hektar (M2 féti lehajtdjanak kdrnyezetében),
. teriiletegységben: 9,52 hektdr (az egykori Alagi major teriiletén)

Teljesiil azon jogszabalyi feltétel, mely szerint olyan mértékben névekszik a beépitésre szdant
teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében
rogzitetthez képest a telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliil mashol csékken a telepiilési térség
kiterjedése. A teriiletcsere sordn a telepiilési térség teriiletének nagysaga nem né.
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5.2. Az orszagos-, kiemelt térségi-, és megyei 6vezetekre vonatkozé elbirasok értékelése
a javaslat vonatkozasaban

5.2.1. Az OTrT érintett 6vezeteinek elSirdsai

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete (2018. évi CXXXIX. tv.)
,,18.Vildgdrokségi és vildgérokségi varomdnyos tertiletek 6vezete

31.§ (1) A vilagorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek Ovezetét a teleplilésrendezési
eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet dvezetén:
a) a tertletfelhaszndlds médjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgorokségrél szolé
térvényben, valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
b) Uj kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
muivelés(i banyatelek teriilete horizontdlisan nem bdvithet6; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terlileti egységiiket megdrizve,
latvdanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelGen kell
elhelyezni.”

A térségi terv mddositasdnak javaslataval Uj kiilfejtéses mivelési banyatelek, célkitermelShely
nem létesiil, kézlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzld infrastruktira-hdlézatok telepitése nem
tervezett.

&4

5.2.2. A BATrT érintett Ovezetinek elbirasai

Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

,»5.VizminGség-védelmi terlilet 6vezete

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl t6rténd kivezetésérsl
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe tortén6 bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Dunakeszi hatalyos telepiilésrendezési terve tartalmazza a vizvédelemmel érintett teriileteket,
melynek a vdltozdssal érintett teriileteknek se nem részei, se nem hatdrosak azzal. A térségi
mddositds banyaszati tevékenység folytatdsdra alkalmas teriilethaszndlati javaslatokat nem
tartalmaz.

Asvényi nyersanyagvagyon évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet)

,,8.Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
8.8 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszk6zdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten, a teleplilésrendezési eszk6zokben csak olyan teriletfelhaszndldsi
egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jel6lhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati
kitermelését nem lehetetleniti el.”
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Dunakeszi hatdlyos telepiilésrendezési terve tartalmazza az dsvanyi nyersanyagvagyon tertileti
lehatdrolasat, melynek a térségi mddositassal érintett terliletek nem részei.

5.2.3. Pest Megye érintett, egyedileg meghatdrozott térségi dvezeteinek eldirdsai

»9-§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének O&vezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési énkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfellileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

10. § A ‘turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

APest Megye Terlletrendezési Tervének 9.§ és 10.§-ai a telepiilésrendezési tervek készitése sordn
alkalmazhatd elSirasokat rogzit, melyek jelen térségi teriiletfelhaszndlasi engedély
tervdokumentacidjianak készitése kapcsan nem relevansak.

6. Ateriiletfejlesztés térbeli-fizikai feltételeinek biztositasa

6.1. A javaslat kézmiiellatasanak infrastrukturalis feltételei

A valtozdssal érintett mindharom helyszinre elmondhatd, hogy azok kdzmiellatasi adottsagai
kedvezdek, mivel azok meglévd kdzmiihalézatok kérnyezetében helyezkednek el. A harom
teriiletegység koézmdellatasanak infrastrukturdlis feltételei szakdg bontasban kertlnek
ismertetésre.

A teriletek teljes kdzmUelldtdsdhoz ki kell épiteni a koziizem( vizelldtast, a kdzcsatornds
szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtast, a vezetékes termikus energiaellatast, a
csapadékviz elvezetését, valamint az elektronikus hirkozlési ellatast. A vezetékes termikus
energiaellatds kielégithetd féldgdz, vagy villamosenergia hasznositadsaval, mindkét esetben az
érvényes el6irdasoknak megfelelden megujuld energiahordozd hasznositasaval kiegészitve.
Mindkét energiaellatasi struktdraval a teljes kézmdellatds kovetelménye kielégithetd. A
kozhaldézat fejlesztést a telepiilés halézati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni.

A vérhatd igények kielégitésének feltétele a k6zhdldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa. A
koézhalézatok, bazisok sziikséges kapacitdas bdvitésének a biztositdsdhoz a vizi kdzmlivekre
ugyanugy, mint energiakdzmdvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgaltatdsi megdllapodast kell
kétni a szolgaltatdval, amelyben a szolgdltatd az elldtds biztositdsanak miiszaki-gazdasagi
feltételei rogzitheti.

Az Uj beépitésekre vonatkozd 7/2006 TNM rendelet el6irdsai szerint az 6sszesitett energia igény
legaldbb 25%-4t helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kindl kedvez6 lehet8séget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.
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Dunakeszin elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. A vizsgalt teriilet mdr beépitett
térségében a kdzcsatornas szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a
vizellatd rendszerét is a DMRV Zrt. (izemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az 4j igények kezelésére
megallapodast kotni.

Dunakeszin a kiépitett szennyvizgy(jté haldzattal Osszegyl(ijtott szennyvizeket a varosi
szennyviztisztitd telepen tisztitjadk meg. A szennyviztisztitd telep kézelmultban megvaldsitott
rekonstrukcidjaval a varhatd terhelésnévekedést fogadni tudja és egyben regiondlis feladatokat
is teljesiteni tud.

A telepiilésen elvdlasztott rendszer(i csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja
a telepiilés nyugati oldaldn végighalad6 Duna.

Az Uj beépités soran a jelenleg beépitetlen teriiletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszdrosére novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsdgi arany ndvekedésével, amelyet
tovabbndvel a klimavaltozas hatdsdra jelentkezd szélséséges csapadékesemények eléforduldsi
gyakorisdganak ndvekedése. A vizelvezetés utjanak védelmére az egyes telkeken beliil helyi
vizvisszatartasra zaportarolét kell Iétesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd halézatba. A helyi zaportarold méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, ligy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén valo
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigorubb kdérnyezetvédelmi elvarasokat kell
teljesiteni. gy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
Osszegyljthet6k és megfeleld kezeléssel vezethet§ a csapadékviz az elvezet§ hidldzatba.

Az Ujbeépitésre javasolt teriilet teljes kdzmUellatasara vonatkozo elSirdsok teljesitésére a teriilet
energiaellatasat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagat a
megujulé energiahordozdék bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk koziil a
telepiilésen a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

Az energia-mixben a termikus energiaellatdsra akdr alap energiahordozdnak a féldgdzt, akdr a
villamosenergiat valasztja, mindkettdvel az elvart teljes kozmiellatas kovetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatdsagot a megujulé energiahordozdval valé
kiegészités biztositja.

A fejlesztésre tervezett teriileteken az elektromos energia a szolgéltaté ELMU Haldzati Kft
22 kV-os ellatasi teriiletén fekszenek, a féldgézellatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

Ma mar a megujulé energiaforrasok hasznositdsa nélkill energiagazdalkodasi és
kérnyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Dunakeszi teriiletén a megujuld energiahordozdk
koézil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900
korili napos 6rak hasznositdsi lehetdségének igénybe vétele segiti a raciondlis
energiagazdalkodas megvaldsitasat. A megujuld energiahordozd hasznositasara elbirdsok is
kotelezik a beruhdazot. Az erre vonatkozd rendelet alapjan az dsszesitett energia igény legalabb
25%-at, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. A tovabbtervezés sordn ennek
kielégitését is biztositani kell.
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Dunakeszi telepiilés vezetékes tavkozlési szolgdltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder
k6zponthoz tartozé 38-as korzetszamu Vac primer kdzpont Dunakeszi vezetékes tavkozlési
halézatdnak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi
tavhivé halézathoz. A kedvez6 misorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési
szolgdltatdk kiépitett hdldzati rendszere rendelkezésre All.

A kézmiivizsgalatok az E-kdézmii nyilvantartdsanak a felhasznalasaval késziilt, tovabba a teriiletet
is érintd telepllésrendezési eszkdz6k kézmi szakdgi munkarészének a felhasznalasaval.

6.1.1. I. terliletegység

Avizsgélt teriilet elldtasdhoz a teriilet nyugati oldaldn, a Homokbanya Gton haladé NA 600-as acny
regionalis vizvezeték, a tertilettdl délre beépitett teriilet kbzcsatorna hildzata és k6zépnyomasu
foldgazvezeték haldzata a csatlakozasi lehet8séget biztositja. A villamosenergia elldtasra
bazisként a kézelben tGizemeld aldllomas vehetd figyelembe.

Az |. teriiletegység beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén a teljes kdzmdlelldtasira a
kovetkezd kézmuigények hatarozhatdk meg tajékoztatd adatként:

keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény | . _
SZeNNYViz | ks,h4l6zatrél | meguijuléval ::':r“;i"as megujuléval | foldgazzal
m3/nap | m3/nap kw kw kw kw nm3/h
I teriiletegység 104 99 10435 2609 5218 1304 725

Vizellatas

Avizeloszté hdlézatban a megfeleld haldzati viznyomast a regiondlis rendszer térszini (tfsz. 173,72
mBf) tarozdi biztositjak.

Atervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 104 m3/nap vizfogyasztas fellépése varhato.
Ezt a vizigényt a regiondlis rendszerrél varhatéan vételezni lehet, a szolgaltaté altal kijel6lt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizelosztd halézatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltard uthalézati nyomvonalan.

Tiiziviz ellatas
A tovabbtervezés sordn a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak ellatds maddjit
megtervezni.

Locsoléviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelent8s zoldfeliileti igény(, részben a burkolt fellletek fokozottabb
tisztan tartdsat igényli a terilet funkcidja, mindkettd jelent8sebb locsoldviz igényd. A teriilet
fenntarthatésdga meghatdrozé szempont, igy vizellatasndl a nem ivéviz mindségl vizet nem
szabad a kézhdldzat feldl vételezni.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvezdbb lehet8séget a helyben furt kit biztositja.
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JELMAGYARAZAT: ¥
megitvd  paryarmi +
E :l Gravitacios szennyvizesatoma
E E howizvezetek
[ ][] Hidrologiai 'B" widéidom

Megiegyzés: A telepiids teles kizigazgatasi teriiete

vizmnoseg-vedelmi terifst dvezetében fekszik 2 2010
(VL 14.) Mvbd rend. szerint

~ VIZIKOZMUOVEK

Szennyvizelvezetés

A varos kézhaldzati rendszeréhez vald csatlakozasra a Homokbanya ut felél déli irdnyba, a mar
beépitett teriilet csatornahdldzatdig kell a hdldzati kapcsolatot kiépiteni. A csatlakozashoz a
vizsgalt teriileten belll a tertilet mélypontjdra kell a szennyvizeket &sszegydjteni, onnan egy
szennyvizatemel§ mltdrgy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatorndval a meglevd
tizemeld csatornahdldzathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teriilet kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet vezetén fekszik,
a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a vizelvezetéssel szemben szigorubb elirdsok

érvényesek. A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szigorian elGirja a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének kdtelmét, amelyet a tervezett teljes k6zmUellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

Yo

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtés(i, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
iranyd. Jelenleg is a felszini vizek Homokbanya Ut felé futnak le. A Homokbanya Ut mentén
kialakitand6 arokkal a vizek tovabbvezetése a természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, északi

irdnyd, s azzal a vizek a 2. szamu f6ut és M2-es f6Ut 6sszekotd Utja menti arokba érkezhet, onnan
féként természet alakitotta nyilt drokban haladt a viz a Dunaig.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt teriilet villamosenergia elldtdsanak bazisa a terilettdl délre, az M2-e féut nyugati

oldaldn, a Kossuth Lajos utca déli oldalan izemel6 aldllomas, ahonnan induld 22 kV-os haldzati
nyomvonalak jelenleg is dthaladnak a fejlesztésre tervezett teriileten. A hdldzatok fold felett
oszlopokra szerelve épiiltek.
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A varhaté igényeket els6dlegesen a teriileten athaladd, illetve a teriilet mellett haladé
halézatokrdl kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a tdphaldzat fejlesztését is
megoldani. A taphdldzat fejlesztését elméletileg a szolgdltaténak sajat beruhdzdassal és sajat
koltségviseléssel kellene megoldani, de ennek a beruhdzdsnak iddbeli megvaldsitdsa csak
komolyabb gazdasagi feltételek biztositasaval varhatd.

A terilet feltarasdra kozut kiépitését tervezik, amelynek a kozvilagitdsat is az utépités kapcsolt
beruhdzasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart teriileten térvilagitassal lehet a kézlekedés
biztonsagat szolgalni.

JELMAGYARAZAT:
megiewt  tervezen 132 k-5 nagyfesziftséga villames foeloszio

I:l haldzat az oszlop tengelydtd mért 16-16 m-es
biztonsagi Svezettel

E I:l 22 kV-os villamosenergia legvezeték az oszlop
tengehyetol mert §-8 m-es biztonsagi Svezetisl

22 ¥W-os willamosenergia féldkabel

1-1 m-es biztonsagi dvezettel

E |:| 2204 kV-os transzformator :F

i SR
i, [II

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Féldgazellatas
A termikus energiaellatasnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordozé lehetne a fdldgaz, ha
annak rendelkezésre alldsdban stabilan lehetne hinni.

A vizsgdlt térséget érintd k6zépnyomasu gazhaldzati kapcsolat a tertilettdl délre mar beépitett
teriilet halézati rendszerénél érhetd el.

. ' V% N

JELMAGYARAZAT: jL

megvd  pEreezed
Kidzepnyomasy fSidgazvezetek

FOLDGAZELLATAS
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Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Az M2-es Ut mellett az Invitech és az Invitel halézatdnak nyomvonala halad végig. A Homokbanya

Uton is egyéb elektronikus hirkdzlési haldzat halad, kindlva a tovabb épités lehet8ségét.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili ellatdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos
teleplilésrendezési terve szerint a vizsgalt terlilet kbrnyezetében is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfeleld vételi lehet8séget biztositani tudjék. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

Meg kell emliteni, hogy a vezeték nélkiili szolgaltatast segitd mikrohulldamu nyomvonal halad 4t a
teriilet felett, amely magassag korldtozassal érinti a teriletet.

JELMAGYARAZAT:

megiad bersered

HirkGzlesi halozat fold alatt (Antenna
Hungaria)

I:l Hirkozlesi halozat fold felett (Antenna

Hungaria)

[ || Hirkezlési halzat foid alat (egyét)
E| |:| Hirkdzlési haldzat fold alatt [Inwvitel)
|i| |_| Wodafone antenna

|:| Mikrohullami kapesolat

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

6.1.2. Il. terlletegység

A Féti csomdponttdl észak-keletre esd, az M2-es fOut és a teleplilés kdzigazgatasi hatdra kdzé
ékel6dd, jelenleg beépitetlen, mez8gazdasdgi hasznositdsi teriilet funkcidvaltasdval Ui
hasznositdsat tervezik. A teriileten hulladékkezel§ vallalkozds szdmara szeretnének beépitésre
szant kilonleges hasznositasu telket, telkeket kialakitani. A tényleges Uj hasznositdas még nem

ismert.

/////

szant terilethasznositdsara vonatkozo el8irdsait és a terilet kiemelt vizmindség-védelmi tertilet
Ovezetén vald fekvését, tovabba a teriilet hidrogeoldgiai érintettségét (,,B” védéidomon vald
elhelyezkedését), a teljes kozmUelldtas kiépitése sziikséges.
All. terlletegység beépitésének teljes megvaldsitasa esetén a teljes kozmdielldtdsara a kdvetkezd
kézmliigények hatdrozhaték meg tajékoztatd adatként:

o keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény

VEBEY | szennyviz | s natszatrol megtijuléval ‘;:':r’;;s megujuléval | féldgazzal

m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Il. teriiletegység 53 51 5318 1330 2659 665 369
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A vizsgdlt terllet elldtdsahoz a teriilet nyugati oldaldn, a Kossuth Lajos utcaban haladd
k6zmdhaldzatok adnak csatlakozasi lehetdséget. A villamosenergia elldtasra bazisként a Foti
csomdpont mentén Gzemel8 Dunakeszi aldllomds vehetd figyelembe.

A teriileten athaladé 132 kV-os és 22 kV-os haldzatok, amennyiben akaddlyozzdk a tertlet
hasznositdsat a teriilet el6készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében torténik a
kivaltas, annak a koltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

Avizelosztd halézatban a megfeleld haldzati viznyomast a regionalis rendszer térszini (tfsz. 173,72
mBf) tdrozdi biztositjak.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 53 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a kiépitett haldzati rendszerrél varhatdan vételezni lehet, a szolgaltatd altal kijeldlt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizeloszt6 haldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltard uthaldzati nyomvonalan.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés sordn a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak elldatds mddjit
megtervezni.

Locsoldviz ellatas
A vizsgdlt teriilet a burkolt felliletek fokozottabb tisztan tartdsat igényli a tertiilet funkcidja,

jelentésebb locsoldviz igényl. A terlilet fenntarthatésdga meghatarozé szempont, igy
vizellatasndl a nem ivdviz mindségli vizet nem szabad a kézhaldzat feldl vételezni, arra helyi
vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
el@irtak betartasdval.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvezdbb lehetdséget a helyben furt kit biztositja.

JELMAGYARAZAT: N
megiad  peryezed

E I:l Gravtacios szennyvzesatoma l
= i

[T e
[ ][] Hidrolsgiai "8" wédBidom

Megiegyzés: A telepilés teljes kizigazgatasi terllete
vizmindseg-vedsimi terilet dwereteben fekszik a B2019 (V1.14.) Mub
rend. szerint

VIZIKOZMUVEK
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Szennyvizelvezetés

A vadros kozhaldzati rendszeréhez vald csatlakozdsra a Kossuth Lajos utca fele van lehet8ség. A
csatlakozashoz keresztezni kell az M2-es f8utat, ezért a funkcidvaltasra javasolt tertiileten belil a
terlilet mélypontjara, az M2-es féut kdzelében, kell a szennyvizeket 6sszegydijteni, onnan egy
szennyvizatemel6 mdtargy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatorndval a meglevd
Uzemel§ csatornahalézathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teriilet hidrogeolégiai ,,B” véddidomon, tovabba kiemelt
vizmindség-védelmi terlilet dvezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
vizelvezetéssel szemben szigoribb el6irdsok érvényesek. A hidrogeoldgiai védSidomra
vonatkozd el6irasok és a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet
szigoruan el8irja a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes
kézmiellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtés(i, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
iranyd. Jelenleg is a felszini vizek a Foti csomdéponttdl észak-keletre esd teriiletrészrél az
autdpalya irdnydba fut le. Az autdpdlya mentén haladdé arokkal a vizek tovdbbvezetése a
természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, az eddigi kialakult természetes vizelvezetés utjan
haladt a viz a Dunaig.

Az Uj beépités soran a jelenleg beépitetlen teriiletr6l elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszdrdsére novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsdgi arany ndvekedésével, amelyet
tovabbnovel a klimavaltozas hatdsdra jelentkezd széls6séges csapadékesemények el6forduldsi
gyakorisdganak ndvekedése. A vizelvezetés utjanak védelmére a kialakitasra kerild telkeken
beliil, helyi vizvisszatartdsra zdportaroldt kell [étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten
vezethetd ki a csapadékviz a vizelvezetd haldzatba. A helyi zaportdroléd méretezésének alapja,
hogy késleltetve-fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a tertiletrdl
jelenleg lefutd viz mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanalis a kiemelt vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kérnyezetvédelmi elvérasokat kell
teljesiteni. gy a parkold feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
Osszegyljthet6k és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd halézatba.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas
A vizsgalt terilet villamosenergia elldtdsanak bazisa a Foti csomdpont dél-nyugati oldalan, a

Kossuth Lajos utca déli oldalan Gizemeld Dunakeszi 132/22 kV-os aldllomas, amelyet taplald 132 kV-
os hdldézati nyomvonal és az aldllomasbdl indulé 22 kV-os halézati nyomvonalak jelenleg is
athaladnak afejlesztésre tervezett terlileten. A hdlézatok részben f6ld felett oszlopokra szerelve
épliltek, részben foldkabelbe fektetve haladnak.

A varhatd igényeket elsédlegesen a teriileten athaladd, illetve a terllet mellett haladd
hdldzatokrdl kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a tdphdldzat fejlesztését is
megoldani.
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A teriilet feltardsdra kozut kiépitését tervezik, amelynek a kdzvilagitdsat is az utépités kapcsolt
beruhdzasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart teriileten térvilagitassal lehet a kdzlekedés
biztonsagat szolgalni.

JELMAGYARAZAT:
megivd  tereezett 132 k\V-0s nagyfeszitségl villamos faeloszio

I:l haldzat az cszlop tengelydtd mért 16-16 m-es
biztonsagi Svezettel

E I:l 22 kV-os vllamosenergia Iég'mezefék az oszlop
tengehyetol mert §-6 m-es biztonsagi dvezetiel

22 ¥W-os willamosenergia féldkabel

1-1 m-es biztonsagi Gvezettel
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Féldgazellatas
A termikus energiaellatasnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordozd lehetne a féldgdz, ha
annak rendelkezésre alldsaban stabilan lehetne hinni.

A tervezett gazdasagi teriilet feltard uthdldzatanak nyomvonaldn kiépitheté k&zépnyomasu
vezetékrdl lehet a beépitésre tervezett Uj telkek ellatasdra csatlakozast kiépiteni. Az egyes telkek
bekotése k6zépnyomadsu vezetékkel javasolt, igy telkenként még hdzi nyomdscsékkentd
telepitésének igényével is kell szamolni.

N

7
I ]
!{,’ JELMAGYARAZAT:

] megtvd  tervezstt
Kidzépnyomas fSidgazvezeték
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FOLDGAZELLATAS

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
A kedvezd miisorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgaltatok
kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre All.
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Az M2-es Ut mellett az Invitech és az Invitel halézatanak nyomvonala halad végig.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
Vezeték nélkili elldtdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos

teleptilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriilet kdrnyezetében is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfelel vételi lehetdséget biztositani tudjdk. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

A JELMAGY ARAZAT:
gl leieaied
|_| HirkBzies! hakzat i alatt janterna
— — Humgaria)

HirkEziésl hakizat i felell (Antenna
|_| Hungana)

[ ][ | rwksere naceat rei alatt (Telekom)
[ ][ | Himoses naiczat ria aiatt (egyes)
[ ][ | Himozes: naszat o

felett (DIGH)
F— [ | Hirkemesi naizat roud atatt pnvites)
| A | | Telskoen antarma

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili elldtasra a tdgabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatalyos
teleplilésrendezési terve szerint a vizsgdlt teriileten beliil is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfelels vételi lehetdséget biztositani tudjdk. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

6.1.3. lll. terliletegység

Az egykori major teriilete a hatdlyos tervekben beépitésre nem szant volt, amelynek
kdzmdellatasi kotelezettsége nem volt, igy a teriilete nem is tekinthetd kézmdvesitettnek, bar az
id6k soran kiépitett k6zmUikapcsolatokkal ma mar hianyosan kézm(ivesitettnek is tekinthetd.

Kordbban a telepiilés k6ézmiihalézati rendszeréhez csak viz és villamosenergia elldtas
vonatkozdsaban volt kapcsolata, a tébbi kdzmi szempontjabdl régen 6nellaté volt. A vizelldtasra
a varosi halézat NA 300-as méret(i vezetékérdl épiilt ki NA 100-as méret(i ledgazas, amely ledgazd
vezeték az Alagi major teriiletén mar bels6 magan elosztd vezetékként, a teriilet melletti un Alagi
ut mentén, annak déli oldali itpadkdja mellett épiilt meg. Az Ut mellett, annak északi oldalan egy
tiiziviz vezeték is (izemel, bar méreténél (NA 50) fogva a funkcidjit csak korltozottan tudta
ellatni.

Az Alagi major villamosenergia elldtasara a feltdrd utak mentén 22 kV-os szabadvezeték épiilt ki,
arrél a major ellatasdra egy szintén szabadvezeték ledgazds épilt ki, amely egy helyi
oszloptranszformatorokat taplalja. Az arrdl taplalt kisfesziiltségli bekotésrdl elégitették ki a
villamosenergia igényt. A major terlletén at is halad 22 kV-os gerinchdlézati nyomvonal,
oszlopokra fektetve. A szennyvizek kezelésére bar eredetileg szikkasztoként lizemeld
gyljtémedencét létesitettek, de ezt hamar felszamoltak és azdta is zdart szennyviztdrozdba
gylijtik szennyvizeket, amelybdl szippantd kocsikkal szallitjak el a szennyviztisztito telepre.

Az Alagi major telephelyének a gazellatasa is kiépiilt.

57



Az E kozm( nyilvdntartdsa alapjan igy kiépitett kdzmdellatassal a vizsgalt teriilet csak
villamosenergia és foldgaz hdldzati kapcsolattal rendelkezik, ezzel hidnyosan kdzmivesitett a
teriilet. A teriiletet kiszolgal6 vezetékeken kiviil dthalad a teriileten a k6zhdlézati rendszerhez
tartozd 22 kV-os hdldzat és nagykdzép-nyomasu féldgazvezeték is.

A vizsgdlt terlilettdl nyugatra fekvd, mdr beépitett teriilet elldtasdra azonban kiépitették a teljes
kézmdellatast, ezek a kdzmlivek biztositjdk a lehet8ségét a funkcidvaltasra tervezett major
tertiletének Uj hasznositdsdhoz sziikséges kozmuellatast.

A teriilet kdzmivekkel Osszefliggd természeti adottsdga, hogy vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetén fekszik, igy az arra vonatkozé el6irdsokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra
vizsgalt teriilet tovabbi figyelembe veendd természeti adottsaga, hogy a tertilet hidrogeoldgiai
»B” véddidomon fekszik. Sem a vizmindség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai
véddidommal valo érintettsége az el6zetesen tervezett teriilethasznositas lehet8ségét nem zarja
ki, csak a tovabbtervezés sordn, az azokra vonatkozd el6irdsokat is figyelembe kell venni.

A lll. teriiletegység beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén a teljes kdzmlelldtdsara a
kovetkezd k6zmuigények hatdrozhatdk meg tdjékoztatd adatként:
Jigény keletkezd villamosenergia igény . termikus energia igény
SZeNNYVIZ | |3 7halézatrdl | megdjuléval | Y1 aMOS | megtjuléval | foldgazzal
energia
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Il teriiletegység | ;56 148 8663 2166 5198 1299 722

A kozhaldzat fejlesztést a teleplilés haldzati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni. A vizsgalt
teriilet vizelldtdsdhoz és a kdzcsatornds szennyviz elvezetéséhez a teriilettdl nyugatra esd
Szabadsagliget utcaiban haladé koézmihalézatok adnak csatlakozasi lehetdséget. A
villamosenergia és foldgazellatassal a tertilet rendelkezik, annak a tovabbépitése sziikséges.

A teriileten 3athaladd villamosenergia, f6ldgaz halézatok, amennyiben akadalyozzak a terilet
tervezett hasznositdsat a teriilet el6készités keretében, azok kivaltdsat, akinek érdekében
torténik a kivaltas, annak a kéltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 156 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a kiépitett haldzati rendszerrél varhatdan vételezni lehet, a szolgaltato altal kijeldlt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizeloszté haldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltdrd athdalézati nyomvonalan.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés sordn a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak ellatas maddjit
megtervezni. A kiépitendd Uj haldzatra az elSirdasoknak megfelelden a tlizcsapok elhelyezését is
meg kell oldani. A kiilsé-belsd vizelosztd halézatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladd tiziviz
igény kielégitésére helyben tiiziviz taroldt kell Iétesiteni.

Locsoldviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelentds zoldfellleti igényd, részben a burkolt feliiletek fokozottabb
tisztan tartasat igényli a teriilet funkcidja, mindkettd jelent8sebb locsoldviz igényd.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvezdbb lehet8séget a helyben furt kit biztositja.
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JELMAGYARAZAT: N
megiend  tervezett
E I:l Grawitacios szennyvizosatoma J
——
[* ][ Jmizesar
[ ][] Hidrolagiai "B" wédidom

Megjegyzés: A telepilés teljes kizigazgatasi terllete

vizmindség-vedeimi teriilet Svezetében fekszik a W2019 (VI.14.) MM
rend. szerint

VIZIKOZMUVEK

Szennyvizelvezetés

Az alagi major terilete jelenleg kdzcsatorna halézattal nem rendelkezik, a jelenlegi zart taroldba
gylijtés rendszerét teljesen fel kell szamolni.

A fejlesztésre, Uj hasznositasra tervezett teriilet feltaré kézut nyomvonalan ki kell épiteni a
kodzcsatorna haldzatot. A kiépitett Uj kozhdlézatra csatlakozhatnak a késébbi telekalakitas soran
kialakitasra kerl6 telkek kézvetlen bekdtéssel, illetve a magdanuttal feltdrt telkek magancsatornai
is. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertilet hidrogeoldgiai ,,B” védéidomon, tovabba kiemelt
vizmindség-védelmi terlilet dvezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
vizelvezetéssel szemben szigoribb el6irdsok érvényesek. A hidrogeoldgiai védSidomra
vonatkozd el6irasok és a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet
szigoruan el8irja a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes

kézmiellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

Az Alagi major tertiletét déli irdnyba a Mogyorddi-patak hatdrolja, amely a Duna egyik bal-parti
mellékvize.

A fejlesztésre tervezett tertilet déli lejtés(, a vizek természetes lefutdsa, igy déli irdnyu. Jelenleg
is a felszini vizek a terilettdl délre haladé Mogyorddi-patak fogadja be és szidllitja tovabb a
Dunaba. A Befogadd Mogyorddi-patak védelmére a kialakitdsra kertild telkeken beldl, helyi
vizvisszatartdsra zaportaroldt kell 1étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd hdldzatba. A helyi zaportarold méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a tertiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

Energiaellatas

177

Az Uj funkcidra javasolt teriilet teljes k6zm(iellatasara vonatkozd el8irasok teljesitésére a terdilet
energiaellatasat vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagat a
megujulé energiahordozdék bevonasa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk koziil a
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terlleten belll, mar kiépitett halézati kapcsolatokkal a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre.

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt terililetre javasolt Uj beépitések tovdbbtervezése sordn mar a ténylegesen

meghatarozott villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgéltato a
tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet&ségérol.

Avillamosenergia ellatds biztositasara szolgalé haldzatfejlesztés a vizsgdlt tertileten beldl és kivil
is csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A halézatépités keretében kell az Uj fogyasztdi
transzformator allomasok elhelyezését, betdplaldsanak kiépitését is megoldani. El6zetesen az Uj
transzformator allomasokrdl kiépitendd kisfesziiltségli halézattal lehet majd kdzvetlen
fogyasztdi igények kielégiteni.

N

JELMAGYARAZAT: 4

meglévd  tarvazett i ;
E I:I 22 kV-os villamosenergia legvezetek az oszlop
tengelyetdl mert 6-6 m-es hiztonsagi dvezettel

22 kV-os villamosenergia foldkahel
I:I 1-1 m-es biztonsagi dvezettel

I:I 22104 KV-os transzformator

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Féldgazellatas

JELMAGYARAZAT:

megievd  Eremes PITIRrTY . e -
|:| Magynyomasy fildgaz szalitovezetek
22-22m-es bizionsagi Swezettel

E |:| Napykizep-nyomnasy Sldgazvezetak
5-5m-es biztonsagi dvezstiel
|:| Kizepnyomasy foldgazeezetek

[ | irameitents

FOLDGAZELLATAS

A tervezett fejlesztési teriilet kzépnyomasu elosztdvezetékkel elldtott, amelyrdl az Uj igények a
sziikséges hdldzat tovdbbépitésével kielégithetSk. Az egyes telkek bekdtése kézépnyomasu
vezetékkel javasolt, igy telkenként még hazi nyomascsokkentd telepitésének igényével is kell
szamolni.
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Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A kedvezd mlisorvételre a vizsgdlt terllet térségében a vezetékes tavkozlési szolgdltatok
kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es Ut mellett az Invitech és az Invitel halézatanak nyomvonala halad végig.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili elldtasra a tagabb térségben elhelyezett antennak és a telepiilés hatalyos
teleptlilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriileten belil is tervezett antenna a jelenlegiigényekre a
megfeleld vételi lehetéséget biztositani tudjak. Ujabb antenna elhelyezési lehetSségét a TKR
szabdlyozza.

o
JELMAGYARAZAT: +
megal  ansened
ik fbdsi hdldzat [Bid alat! [(Anterna
==l e
i | |:| HirkSzies! nahzat o alatt (mvites)

s

RSN ][] rumnztes: nascat s st teqyen)

gk - ———— N 2
s F —— s

i

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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6.2. A javaslat k6zlekedésellatasanak infrastrukturalis feltételei

A harom vizsgdlt teriiletegység mindegyike Dunakeszi és Fot hatdrdban, az M2 autdut
nyomvonaldnak kézelében helyezkedik el.

6.2.1. |. terliletegység

A vdros hatalyos szerkezeti terve az M2 autéut Dunakeszi északi csomdpontjanak keleti oldalan
gazdasdgi teriileteket jeldl ki, a Csomdd irdnyaba tervezett Osszek6t6 ut mentén. Bar a
gyorsforgalmi Gt és a hozzatartozé kérforgalmi csomépontok megvaldsultak, de sem az yj
Osszekotd at, sem a tervezett gazdasagi funkciok nem épdiltek ki.

A hatdlyos tervben szerepld gazdasagi terllet helyett az M2 autdut nyugati oldaldn, a
Homokbanya ut és az M2 nyomvonala k6zétt fekvd, jelenleg beépitetlen, mezdgazdasagi
hasznositasu teriiletre kivan az ©Onkormanyzat gazdasdgi Ovezetet kijelolni. Kozlekedési
szempontbdl az Uj gazdasdgi funkcid betelepiilésének nincs akaddlya, ha a beruhdzasokkal
egyid6ben a Homokbanya utca gy(ijtéuti nyomvonala (amelyet a hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv mar tartalmaz) kiépil a tervezett gazdasagi teriilet és az M2 csomdpontba vezetd 2113. j.
orszagos mellékut kozott. Megjegyzendd, hogy a jelenlegi stabilizalt uGtfelllet is hasznalhatd
ideiglenesen, de magas lesz a fenntartasi koltsége teherforgalmi igénybevétel esetén, ezért
szlikség lesz a stabilizalt fellilet kiszélesitéséreis. A Dunakeszi-Fét 6sszekotd Ut jelenlegi forgalmi
terhelése 1919 Ejm/nap, vagyis messze alulmarad a nemrégiben kiépitett Ut kapacitdshatdrdn
(15.000 - 20.000 Ejm/nap). Ugyanez igaz az M2 autdt esetében is. Az M2 képes tovabbi forgalmak
befogadasdra, mivel jelenlegi atlagos napi forgalma: 35.228 Ejm/nap, amely 26 %-0s
kapacitdstartalékot jelent.

A részletes tervek kidolgozasa idején feliil kell vizsgalni a Homokbanya Ut és a Fét-Dunakeszi
0sszek6td Ut csomdpontjdnak geometriai kialakitasat, kiilondsen ha kiépil addig a Godrol, északi
irdnybdl érkezd gazdasagi utvonal is, amely az érintett csomdpontban kapcsolddik majd az
Osszekdtd uthoz. A csomdpont jelenleg is balra kanyarodd savval kiépitett, de a csomdpont
kés6bbi megfelel6ségét igazolni sziikséges a tervezés sordn.

Tekintettel a vizsgalt terdlet jelenlegi kilteriileti jellegére, kerékparos és gyalogos kozlekedési
utvonalak nem talalhatdk a kérnyéken és a tertilet nincs ellatva kbzdsségi kdzlekedéssel sem.

6.2.2 Il. teriiletegység

A kozel haromszog alaku tervezési terlilet mezdgazdasdgi felhaszndlasu teriiletbdl kertil
gazdasagi Ovezetbe. Kbzuti megkdzelithetSsége kivald, mivel a teriilet keleti hatdrat jelentd
kiiltertleti feltdrd ut (Hajcsdr utca északi aga) kdzvetlendl csatlakozik az M2 autéut Dunakeszi -
Fét csomdpontjanak egyik korforgalmdhoz, vagyis kozvetlen megkézelitést ad a varhatd
teherforgalomnak a gyorsforgalmi Gthalézathoz. A teherforgalom a lakdteriletek érintetlentil
hagydsa mellett tud k6zlekedni a tervezési teriilet és az orszagos uthalézat kozott. A gazdasagi
terllt megvaldsitasa el6tt a lakdteriletek felé vezetd Utvonalakon javasoljuk sebesség- és

sulykorlatozds bevezetését. Az M2-vel csomdpontokat alkotd, a tervezett gazdasagi teriilet
forgalmadt az autdutra vezetd 21101. j. Fét bekotout atlagos napi forgalmi terhelése 7739 Ejm/nap
(kapacitastartalék: 55 %), igy be tudja fogadni a gazdasagi teriiletekrdl érkez6 forgalmakat. A
gyorsforgalmi Ut csomdpontjdban kiépiilt nagyméret(i kérforgalom kapacitdsa és geometria
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kialakitasa olyan, hogy konfliktusok nélkdil le tudja bonyolitani a varhatd tébblet-teherforgalmat
is.

Tekintettel a vizsgdlt teriilet kiilterileti jellegére, kerékpdros és gyalogos kdzlekedési itvonalak
nem taldlhatdk a kdrnyéken és a teriilet nincs elldtva kozosségi kozlekedéssel sem.

6.2.3 lll. terliletegység

Dunakeszi déli részén, az Alagi major teriiletén a mez8gazdasagi terllethaszndlat helyett
kereskedelmi-szolgdltatd, nagy zoldfelileti igény(i intézményi, kulturdlis és kdzpark funkcidk
tervezettek a meglévé lakdfunkcié megtartasa mellett. A hatdrold teriileteken a gazdasagi
funkciok mellett rekredcids célu épiiletek is taldlhatdk. A teriilet megkdzelitését jelenleg is
biztositja a FOt és Dunakeszi déli lakotertileti k6zott haladd, kiépitett Alagi major ut, amely kiilon
szintben keresztezi az M2 autdpalya nyomvonalat.

A tervezett funkcidk haszndlati jellemzd8ib6l kiindulva becsiilhet8, hogy nem a teriiletre érkezd
teherforgalom, hanem jelent6sebb személyforgalom (autdval, vagy egyéb kozlekedési
eszkozzel) varhatd. Ennek megfelel§en javasoljuk:

e a Palya utca feldl a Szabadsagligeten at tervezett kerékparuit irdnydbdl, a meglévd
stabilizalt foldat nyomvonaldn egy kerékpdrdt, illetve egy vegyes hasznalatu utfeliilet
megvaldsitasat,

e a teriileten a gyalogosforgalom biztonsdgos kozlekedési feltételeinek megteremtését
(jardak épitése) és

e akdzosségikozlekedési haldzat kibdvitését gy, hogy a tervezett funkcidkhoz ne csupan
személygépjarmlivel lehessen érkezni.

Tovabbi javaslatunk, hogy az északi iranyban haladd, jelenleg a RepiilStéri Gt irdnyaba forduld
Alagi major Ut északi irdnyban is folytatddjon és a Fdti Ut kdrforgalmaba csatlakozzon be, igy
biztositva kozvetlen kdzuti kapcsolatot ebbdl az irdnybdl is.

6.3. A teriiletrendezési javaslat hatasa Dunakeszi térbeli fejlddési lehetéségeire

A javasolt tertliletcsere Dunakeszi térbeli fejlédését nem teszi lehetévé, mivel a BATrT-ban
rogzitett telepiilési térség terileti kiterjedésének mértéke nem valtozik, csupan annak térbeli
elhelyezkedésén mddosit, kedvez8en igazitva a telepiilési térség teriileteit a meglévd
teleplilésszerkezethez.
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7. A térségi szerkezeti terv mddositasaval osszefiiggd valtoztatasi iranyok
javaslata Dunakeszi Varos telepiilésszerkezeti tervében

7.1 A hatalyos TSZT-n jel6lt gazdasagi teriiletek atcsoportositasaval jaro
TSZT médositas javaslata

A csereteriiletek alapjaul szolgalo telepiilésrész (0. teriiletegység) TSZT médositasi javaslata

Az M2 autdpdlya északi lehajtdjatdl keletre fekvd teriileteken jel6lt gazdasagi teriiletek
visszavételével a jelenlegi telekhaszndlatnak megfeleltethet6 Ma jelli, azaz 3ltalanos
mezdgazdasagi tertiletfelhasznaldsi kategdria jeldlése tervezett.

A 6,28 ha teriiletrészre esd, telepiilési térségben jel6lt, de sajatos teleplilési térségbe tartozd
Kou, azaz kdzlekedési teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi kategdridjanak megtartdsa javasolt.

a TSZT javasolt mdédositasa

. ) Gksz és Gip > M3 46,41 ha
0. teriiletegység K&u — Kéu 6 ;8 ha
dsszesen: 52,69 ha

Csereteriilet az l. teriiletegységben:

Az M2 autdpdlyatdl nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-u foldteriilet jelentds része a hatdlyos TSZT-n
Ma jelli, azaz altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdriaba-, mig az autdpalyaval
hataros része Ev jelli, azaz véderdd besoroldsban jel6lt. A telek ingatlannyilvantartds szerinti
terlilete 46,38 ha. A telek nyugati széle észak-déli iranyd, és tervezett gy(ijtéut haldzati elem
nyomvonaldval érintett. A telek nyugatifele, 6sszesen 21,7 hektar kiterjedésben telepiilési térség
teriiletfelhaszndlasi kategdriaba keriil a jelen tervdokumentdcidban foglalt javaslat szerint,
azonban az ingatlan teljes teriiletének beépitésre szant Ga jelli, azaz altaldnos gazdasagi
terlletfelhasznaldsi kategdridba torténd atsoroldsa tervezett. Ezen lehet8ségre a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérodl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvény 40.§ (1)
bekezdésében rogzitett, a telepiilési térség ndvekményérdl szdold 2%-0os szabdly ad
felhatalmazast. A teljes telek Uj beépitésre szant teriilet kijel6léséhez a térségi telepiilési térség
tertiletén jelolt 21,7 hektdron tdlmenden a 2%-os szabdly alkalmazdsaval tovabbi, a térségi
mezd8gazdasagi térségben jelolhet 28,06 ha igénybevétel tervezett.
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A hatdlyos terven jel6lt 2,9 hektdr véderdd, valamint tervezett gyijtéut halézati nyomvonal
megtartdsa és tovabbi 1,02 ha-ra (BIA) torténd kiegészitése javasolt a hatdlyos terven jel6ltekhez

csatlakozdan.

a hatdlyos TSZT v
T T, 7

/r
//'.‘

Ma > Ga

20,68 ha

l. cseretertilet .
M3 > Ev 1,02 ha
Osszesen: 21,7 ha

Csereteriilet a ll. teriiletegységben:

Az M2 autdpalyatdl nyugatra fekvd, 043/9 hrsz és 044/20 hrsz-U foldteriiletek a hatdlyos TSZT-n
Md jel(i, azaz dltaldnos mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdridba soroltak. A 043/9 hrsz-u

telek egy kis része az autdpdlya csomdpont kdrnyezetében jel6lt vonalas véderdd részeként

0,05 hektar teriileten Ev, azaz véderdd teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.
A 9,89 ha és 11,58 ha, 6sszesen 21,47 hektdr nagysagu telkek bar az M2 autépalya fétilehajtdjanak
csomoépontjaban fekszik, azok megkdzelitése csak a jellemzben féti kdzigazgatdsi hataron haladd
kozutrdl kozelithetd meg, csaklgy mint a Dunakeszi hulladéklerakd tertilete. A telek kézutakkal
hatdros izolaltsdga és a lakott teriiletektSl vald 500-600 méterre valé fekvése kedvezd
lehetdséget kindl a gazdasagi ipari terlilethasznalati kategoridban elhelyezhetd tevékenységeket
szolgald épitmények elhelyezésére. A csereteriiletnek jel6lt telepiilési térségben mindkét telek
Gip jelli, azaz gazdasdgi ipari teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolasa javasolt. A 043/9 hrsz-u
telket érint6 véderd6 besorolds megtartdsa mellett tovabbi 1,01 ha véderdd (BIA) kijelolése

javasolt.

a TSZT javasolt médositdsa

.. Ma > Gip 20,46 ha
Il. csereteriilet
Ma > Ev (BIA) 1,01 ha
Osszesen: 21,47 ha
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Csereteriilet a lll. teriiletegységben:

A teriilet nyugati része Cksz jell, azaz beépitésre szant kilonleges kereskedelmi-szolgaltatd
tertletfelhasznadlasi kategdria kijel6lése tervezett.

A teriilet keleti felén, koézvetleniil a f6ut mellett a kornyék mezdgazdasagi hasznositasa alatt allé
foldteriiletek megmliveléséhez hasznalt mezdgazdasdgi gépek taroldi és egyéb kiszolgdld
éplletek allnak. A teriiletet jellemzd jelenlegi teriilethasznalat k6zép tavon torténd megtartasa
és a hosszu tavu funkciévaltds biztosithatdsaganak érdekében a telekrészt beépitésre nem szént,
Kb-Mii jelli, azaz kiildnleges mez6gazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasi kategdridba javasolt
sorolni.

Az egykori irodaépiiletek és a meglévd lakdépiiletek kdrnyezetét Km-b8l K-Alag jeld, kiilénleges
beépitésre szant Alag elnevezésil teriletfelhasznaldsi kategdridba javasolt sorolni 65%-0s
zoldfeliileti boritottsag el8irdsa mellett. Az elszdrt, laza beépitési szerkezet és az egykori
terlilethaszndlati jelleg megtartdsa érdekében az egykor és ma még meglévd funkcidk
kiegészitése javasolt intézményi és kulturalis, szabadidd rendeltetésii épitmények elhelyezésének
lehet8ségéve. A komplex, vegyes, értékmegdrzésre torekvd telekteriilethasznalat jdl illeszthetd
a kdpolna megmaradt romjait és az azt kortl 6leld park kdrnyezetéhez. A rom telkét Zkk jell, azaz
zoldterileti kozkert teriiletfelhasznalasi kategdridba javasolt sorolni, a kdzterdlleti jelleg erdsitése
céljdbdl. A kapolna romjai orszagos miiemlékként jegyzett, mig a kdzvetlen szomszédsagdban
allé ingatlanok, igy a 072/19 hrsz-u telek teljes teriilete mlemléki kdrnyezetként nyilvantartott.

a TSZT javasolt mddositasa

Ill. csereteriilet Mm > Gksz 8,06 ha
' Mm > K-Alag 1,46 ha
oOsszesen: 9,52 ha

A teriiletegységben |évg, a hatdlyos BATrT-ban telepiilési térségbe sorolt 2,15 hektar kiterjedés(i
Km jell telekrész térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridjadnak mddositdsa nem javasolt, azonban
az alkategdria elnevezésében ezt az 2,15 hektaros teriletet is a K-Alag jel( teriiletfelhasznalasi
kategdridhoz javasolt kapcsolni.

A BATIT térségi szerkezeti tervén erdétérségnek jelolt telekrész TSZT besorolasanak mddositdsa
nem javasolt, igy az Ek jel(i, azaz kdzjoléti erdd teriiletfelhaszndldsi kategdria a teriiletegységen
bellil megtartdasra kertil.
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7.2 A beépitési jellemzok javasolt paraméterei

A terlletegységen javasolt épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési jellemzdinek
meghatarozasakor az alabbi értékek alkalmazasa javasolt

javasolt megengedett megengedett megengedett legkisebb megengedett
tervezett teriiletfelhaszndlds jele ép.ovezet/dvezet beépitési mod legnagyobb legkisebb legnagyobb Dlif‘ et legnagyobb
jele beépitettség telekteriilet éplletmagassag ‘ e szintterdileti mutato
(%) (m2) (m) (%) (m2/m2)
G4, altalanos gazdaségi -logisztika Ga/1 Sz 50 5000 21,0 25 1
Gip, ipari gazdasagi Gip/1 sz 30 5000 150 40 08
Gksz, gazdaségi kereskedelmi-szolgaltato Gksz/12 Sz 45 4000 10,0 25 15
K-Alag, kiilonleges egyedi teriilet K-Alag Sz 20 2000 7,5 65 0,5
Kb-MU - kiil6nleges beépre nem szant mg-i tizemi Kb-Mu Y4 10 2000 7,5 60
Zkk, kozkert Z-kk - - 800 - 0
Ev, véderdd Ev - -
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7.3 A TSZT moddositas BIA egyenlegének szintentartasa

Az Uj beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlleg a varos BIA egyenlegét szinten kell
tartani, mely a IlIl. teriiletegységgel déli szomszédsagban fekvd 079/15 hrsz-U, mezégazdasagi
terlilet egy részének Ev, azaz véderd$ teriiletfelhaszndlasi kategdridba torténd atsoroldsdval,
valamint az | és Il teriiletegységen jel6lt Ev terilethasznalat kijel6lésével biztosithatd.

A 079/15 hrsz-U telken tervezett BIA pétlas erd6teriilete mezdgazdasagi térségben kertilhet majd
kijel6lésre, melyhez a TSZT mddositds sordn a mez8gazdasagi térségre vonatkozd jogszabalyi
kritériumok teljesitését igazolni sziikséges.

Az el8zetes szamitdsok eredményeként megdllapithatd, hogy a javasolt mddositassal a varos
biolégiai egyenértékének megtartasa a véderdd kijel6léssel biztosithatd, mely Dunakeszi véros
BIA egyenlegében valtozast nem eredményez majd.

8. Kornyezeti- és kornyezet-egészségiigyi szempontu elemzés
8.1. Kornyezetvédelmi szempontok, varhaté kérnyezeti hatasok

Dunakeszi levegdtisztasag-védelmi szempontbdl Budapest és kornyéke légszennyezettségi
agglomeracidjanak zéndjaba tartozik. A kdzlekedési eredetli levegs- zaj- és rezgésterhelésbdl
addéddan a telepiilés forgalmasabb uUtjainak kdzvetlen kdzelében feltételezhet6 koncentraltabb
terhelés, a 2. f6ut, az Mo és M2 autdpalydk mentén. A valtozassal érintett teriiletek az M2
autdpalya kérnyezetében helyezkednek el.

A kozlekedési eredetli emisszidt jellemz8en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és
telitetlen szénhidrogének alkotjak, valamint az utak mentén magas a sz3llé és tlepedd por
koncentrdcidja. Emellett diffuz légszennyezést okoz a ndvényzettel id6szakosan fedett
szantoéfoldekrdl illetve burkolatlan utakrdl szarmazé por a kiilteriileteken.

Dunakeszi teleplilésfejlesztési terveiben szerepel a teleplilés tartalék tertileteinek
atcsoportositasa-, és teriilethasznalati jellegét tekintve azok differencialasa. Ennek megfelel6en
a varos déli és keleti részén kialakult fontos Uthalézati kapcsolatok kiakndzasdaval javasolt a
tervezett gazdasagi teriiletek atstrukturalasa.

A kilteriileten elhelyezkedd valtozadssal érintett teriiletegységek gazdasdgi terileti
fejlesztéseinek hatdsdra vdrhatéan megndvekszik a forgalmi eredetl levegs, zaj- és
rezgésterhelés, kilonds tekintettel a tehergépjarml forgalom megndvekedd aranyara. A
teriiletegyeségek feltarasa azonban kiilteriileti, jelenleg is jelentds forgalmat bonyolité
autdpdlyak ledgazasai feldl torténik, ezdltal a megndvekedd teher- és gépkocsiforgalom
Dunakeszi belteriiletét, védends terlileteit, lakd, intézményi és rekredcids funkcidju terileteit
nem veszélyezteti és nem korlatozza, tovabba a kedvezd kiiltertileti elhelyezkedésb8l adéddan
Dunakeszi lakéteriileteitdl, védendd funkciditdl tavol helyezkedik el. Az esetleges kdrnyezeti
terhelés az utak menti véderd6savok fejlesztésével, tébbszintes ndvénydallomany kialakitasaval
mérsékelhetd.

A valtozassal érintett terliletek kérnyezetében jelentds kibocsatast okozd, bejelentett helyhez
kotott légszennyezd forrds nem taldlhatd, Dunakeszi levegémindséget elsésorban a kozuti
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forgalombdl adédd emisszid hatarozza meg. Az atstrukturdlt gazdasagi teriiletek fejlesztése
sordn Uj izemi eredetl zajforrasok jelenhetnek meg.

Az djonnan Kkijel6lt gazdasagi teriileteken tervezett funkcioknak meg kell felelniiik a
koérnyezetvédelmi elSirdsoknak. A levegGtisztasdg védelme szempontjabdl a teriileteken
kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény létesithetd és Uzemeltethetd,
amelynek légszennyez8anyag-kibocsatdsa a mindenkor hatdlyos jogszabalyokban el8irt
hatarértékeket nem Iépi tul. Tovabba az Gizemi eredet( terhelés esetében is megallapithato, hogy
a varos lakoteriileteit6l, védendé funkciéitdl tavol helyezkednek el a valtozassal érintett
teriiletek, igy ebbdl adédé konfliktus sem adodik.

A tervezési teriiletet jelenleg ndvényzettel id6szakosan fedett szantéfoldek alkotjdk, ahol diffuz
légszennyezés [ép fel. A szantd porterhelése els6sorban a nagytablas kialakitdsanak,
tagolatlansdganak, a védd&fasitas hidnydnak és a talajadottsdgoknak kdszonhets. A
mez6gazdasagi teriiletek mivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket, és a felszini
vizeket veszélyeztetik. A talajmindséget rontd tényez6k kozil a legjelent8sebb az erdzid, mely
esetében a fizikai talajféleség, valamint a helytelen hasznositds eredményeként fokozatos
mindségromlas kovetkezik be. A tervezett gazdasagi teriilet kialakitdsaval ez a jelent&s
poremisszid mérséklésre keriil a beépitések, burkolt teriiletek és kiilondsen a zoldfeliiletek
kialakitasaval. A bioldgiai aktivitasérték egyensilyban tartdsa miatt tervezett erddteriletek
eltelepitésével a gyengébb mindségli szantéfdldeken tovabb csékken a difflz [égszennyezés és
a viz- és szélerdzid hatdsai mérséklédnek.

Afelszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(XI1. 25.) KWWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a teleptilés a felszin alatti viz allapotdnak
érzékenysége szempontjabdl ,,fokozottan érzékeny" teriiletnek szamit. Dunakeszi érzékenységi
besoroldsa a beruhdzasok tervezése sordn is els6dleges szempont. A fejlesztések soran
figyelembe kell venni a felszin alatti vizek védelmét. Az I. és Il. valtozassal érintett teriileten és
kérnyezetiikben felszini vizfolyds nem taldlhatd. A lll. teriiletegységtdl délre huzddik a
Mogyorddi-patak, a vizfolyds azonban tébb mint 200 méterre hizddik a tervezési teriiletektdl,
ezdltal a médositasokbdl nem adédik konfliktus.

A tervezett fejlesztések burkolt fellileteinek kialakitdsa a hatdlyos jogszabalyi elSirdsok
figyelembevételével térténhet. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiilé
parkoldkat és burkolatokat vizzaré burkolattal kell épiteni. A burkolatok felszinérdl a
csapadékvizek olajfogé mitargyon keresztiil vezetendSk a befogaddkba. A jév8beni épitkezések
sordn fokozott figyelemmel kell lenni a kérnyezeti elemek allapotdra. Az épitkezések okozta
tertletfeltoltésekkor szennyezett talaj nem haszndlhatd.

A telepitendd tevékenységek vonatkozdsaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében
a vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabdlyok el8irdsait be kell tartani, ezaltal nem jelenthetnek
sem kozvetleniil, sem kbzvetetten potencialis veszélyforrast.

A telepiilésen a kommunalis hulladék, veszélyes hulladékok gy(ijtése szervezett keretek kdzott
zajlik.

A foldtani veszélyforrasokra és asvanyvagyonra gyakorolt hatasok tekintetében a valtozassal
érintett teriiletek asvanyvagyon altal nem érintettek, tovabba banyatelek, és kutatasi engedély
sem érinti az ingatlanokat.
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8.2. Termofoéld mennyiségi védelme

Foldhivatali adatszolgdltatds alapjan Dunakeszi viszonylatdban a meglév, atlagosnal jobb
min6ségli szantd terméfoldtertiletek és legel6k mindségi osztalyat és terliletnagysagat az alabbi
tablazat mutatja:

Miivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
31,30 14,6646
Anté 4 26,10 94,5153
szanto w .

4,5801

5 2(130_ ~ 154,580 _—

sz6l6 7 [ 2430 | 10,8693 1008

' . 3 [ 1220 | 64,0703 "
gyep (legeld) —L = B L LA S— 728

. ' 4 T 3820 | 14,6892

gyep(réty -

A termdfold védelmérdl szdéld 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései szigortian védik az
atlagosnal jobb mindséglifoldteriileteket, melyek a tablazat értelmezése szerint szantéteriiletek
esetében 3-5 minGségi osztalyba-, mig a gyep (legeld) teriiletek esetében 3 mindségi osztalyba
soroltak.

A 2007. évi CXXIX. térvény alapjan:
,»- A beépitésre szdnt tertiletek kijel6lése lehet8ség szerint a gyengébb minbségli termbfdldeken, a
lehetd legkisebb mértéki termdéfold igénybevételével térténjen.”

Az  atstrukturdlasra kerild valtozassal érintett teriiletek jelenleg beépitetlenek,
a teriiletcsere atlagosnal gyengébb mindségii termdofoldeken torténik. Az djonnan kijel6lésre
keriild beépitésre szant teriiletek Sz6, Sz7 és Sz8 mindségi osztalyba soroltak, melyek Dunakeszi
varos terméfoldjeinek tekintetében atlagosnal gyengébb mindségii termoéfoldek.

,,- Figyelemmel kell lenni arra, hogy az érintett féldrészletekkel szomszédos terméfdldek megfeleld
mez6gazdasdgi hasznositdsdt az dvezeti dtsorolds szerinti tertiletfelhaszndlds ne akaddlyozza.”

A 111, terlletegységtdl délre fekszik Sz5 mindségi osztalyu, atlagosnal jobb mindségl szanté
muvelési agu terilet. Az Alagon tervezett teriilethaszndlatok a szomszédos mez8gazdasagi
terliletekre negativ hatdst nem gyakorolhat, a mddositasok utan a tovabbiakban is a miivelési
agnak megfelel6en hasznalhatéak és megkozelithet6k maradnak.

,»- Tovdbbd meg kell vizsgdlni, hogy a teleptilésrendezési eszkdz készitése, vagy mdédositdsa alapjdn
kijelolt beépitésre szdnt tertiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb mindségli termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant terilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelel@ tertiletfelhaszndldsra hasonld kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos min8ségli termdfdldeken is sor kertilhet, vagy

A viltozassal érintett teriiletek dtlagosndl gyengébb mindségi osztdlyu szantd mlvelési agba
tartozd tertileteken kertilnek kijel6lésre, ezaltal a j6 minéségli term&foldek védelme biztositott.
A tdvlatban gazdasagi hasznositasra tervezett mddositasi szandékkal parhuzamosan a varos
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teleplilésrendezési terveiben mds, gazdasagi haszndlatra jelolt terlletek kijel6lésének
visszavétele is megtorténik a mezdgazdasagi termdfdldi teriletek csdkkenésének
ellentételezéséiil. Mindezen szempontok mellett a term&félddel torténd takarékos banasmad
elve nem sériil.

8.3. Eldvilagra, értékes természeti teriiletekre, taji értékekre, erddkre, bioldgiailag
aktiv felliletek aranyara, biodiverzitasra, ©koldgiai rendszerekre gyakorolt
hatasok

Dunakeszi teriiletén tébb természetvédelmi szempontbdl értékes terilet taldlhaté, melyek
tobbsége a Duna partjat kisér6 természetes és természetszer(i él6helyeket, valamint az
Osszefliggd gyepes beépitetlen részeket jelenti. Az 6koldgiailag értékes tertileteket kilénb6z8
védelmi kategdridk, Natura 2000 terlletek, ex lege védett teriiletek, az Orszagos dkoldgiai
haldzat, tajképvédelmi teriilet Gvezete, valamint helyi jelent8ségli védett teriiletek érintik.

A Természetvédelmi Informaciés Rendszer (TIR) interaktiv térképe alapjan a vizsgalatok soran
meggallapitasra kertilt, hogy a valtozassal érintett terlletek nem érintettek nemzetk6zi, orszdgos
illetve helyi jelent8ségli természetvédelmi terliletek altal. Tovdbbd nem képezik részét az
Orszagos Okoldgiai Halézatnak sem. Emellett a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok sem
jelélnek természeti értékeket a fejlesztési teriileteken, ennek kovetkeztében a médositasok nem
okoznak negativ hatast a természeti értékek szempontjabal.

A tervezett mddositdsok nem befolyasoljak a tdji,- természetvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek fennmaraddsat, a biodiverzitas fenntartasat nem veszélyeztetik, a beépitésre tervezett
foldteriiletek nem tartoznak a természetvédelmi térvény hatdlya ald. Az 6koldgiai hdldzati elemei
is tavol helyezkednek el a valtozassal érintett terlletektdl.

Avaltozassal érintett terlileteken erdéteriiletek atsoroldasa nem torténik, meglévd erdbteriiletek
a modositdsok kovetkeztében nem sériilnek. A telepilés erdSboritottsaga tekintetében a
tervezett fejlesztés a jelenlegi dllapothoz képest pozitiv valtozast eredményez. A sziikséges
bioldgiai aktivitasi érték szinten tartdsa, valamint az Uj kijel6lési beépitésre szant terilet
kijel6lések kompenzalasa érdekében a kijel6lt erdSteriiletek mennyisége 7,01 hektarral névekszik.
Az erddallomany eltelepitése révén kedvezd valtozas kovetkezhet be a jovében, mind a
bioldgiailag aktiv felliletekkel pdrhuzamosan a mikroklimatikus viszonyokban, mind a
biodiverzitas névekedésében.

8.4. Telepiilésszerkezet, épitett kornyezet, 6rokségi értékek védelme

Az |. és Il. terlletegységen sem orszagos miiemlék, sem nyilvantartott régészeti lel6hely nem
talalhatd.

A lll. terlletegységben az egykori lizemi teriiletbdl kiszakitva mintegy 9oo m2-en fasitott,
rendezett kdrnyezetben taldlhaté az egykori Alagi kdpolna romja, mely az orszdgos miiemlék
része. Arom kdrnyezete régészeti lel6helyként is nyilvantartott, valamint miiemléki kornyezet a
hatdlyos szerkezeti terv szerint.

Avidrhaté mddositdsok nem befolyasoljak negativan az orszagos miiemléki teriiletet, a tervezett
K-Alag jelli kiilénleges teriiletbe vald dtsorolds a tervezett 65%-os zdldfellleti minimumérték
megallapitassal, laza, 25%-0s maximum beépitéssel kedvezd kdrnyezetet teremt az értékek
megOrzésére, bemutatdsara. Az lzemi terilet funkcidvdltdsa a jelenlegi rendezetlen teriilet
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atalakuldsa rendezett tervszer( beépitésli kereskedelmi-szolgdltatd, kozkert és kilonleges
teriiletek megjelenését teszik lehetvé.

A régészeti teriiletek vonatkozasdban a konkrét beruhdzasok idején a vonatkozé jogszabdlyok
betartdsaval kizarhat6 azok sériilése.

Avaltozassal érintett terliletekre Dr. Tankd Karoly régész 2022. augusztusdban készitett régészeti
hatastanulmany 6sszegzésében az alabbi megillapitasokat teszi:

»A régészeti lel6helyek az emberiség és a magyarsag torténetének, telepilési viszonyainak,
életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérdl elvart a nemzeti kulturdlis 6rokség
irdnti megbecsiilés, a régészeti értékek megdvasa és az drokségvédelmi torvények tiszteletben
tartasa.

Dunakeszi Varos Onkormanyzata déntétt a M2 gyorsforgalmi Gt menti, tavlati fejlesztésre kijeldlt
gazdasagi terlletek atcsoportositasardl, amelynek megvaldsitasdhoz a telepilésrendezési
eszk6z6k mddositdsa szikséges. A mddositasok 1., Il., és IllIl. teriiletegységként kertltek
csoportositasra.

Az I. és Il. teriiletegységek altal érintett ingatlanokon nyilvantartott régészeti lel6hely nincs.
Nyilvantartdsban nem szerepld régészeti lel6helyet a hatasvizsgalatot megalapozé adatgydijtés,
terepbejards és 1égi felderités nem azonositott. Fontos ugyanakkor megjegyezni, hogy a vizsgalt
terliletek a jelenlegi haszndlatukbdl addéddéan (ugar, zoldités, gabonatarld, stb.) régészeti
terepbejardssal csak korldtozottan voltak felderitheték, ezért az I. és Il. terliletegységek altal
érintett ingatlanokon a terepbejarasos és/vagy mliszeres régészetilel6helyfelderitést az épitéssel
jard fejlesztések megvaldsitasa el6tt, vegetacidtdl mentes allapotban elvégeztetnijavasolt. Mivel
bizonyos lel6helytipusok (pl. temet&k) felszini kutatdsi médszerekkel csak kivételes esetekben
mutathatdk ki, ezért az épitéssel jard fejlesztések megvaldsitasdhoz kapcsolddd foldmunkak
soran régészeti megfigyelés javasolt.

A lll. teriiletegységen tervezett mddositasok 10236 szamon nyilvantartott régészeti lel6helyet
érintenek: A 072/8 hrsz teriletfelhaszndldsanak &ltaldnos mezdgazdasagi teriletbdl (Ma)
kézparkra (Zkp) mddositésa, vagyis az ott allé Arpadkori templomrom szlikebb kérnyezetének
jelen allapotban valé megbrzése 6rokségvédelmi szempontbdl pozitiv irdnyd valtoztatas. A lll.
teriiletegység 079/15 hrsz ingatlanon tervezett mddositds, amely szerint a jelenlegi altalanos
mezdégazdasagi teriilet (M3) erdd (E) hasznositdsra véltozik elGsegiti a régészeti lelGhely jelen
allapotban vald hosszid tavd megdrzését, ezért drokségvédelmi szempontbdl kedvezd iranyd
valtozas.

A lll. teriiletegységen a templomrom tagabb kdrnyezetét jelent6 072/19 hrsz ingatlan Kiilonleges
(K-Alag) és gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd (Cksz) teriilethaszndlatba soroldsa és jelenlegihez
képest nagyobb beépithet8ség lehetbvé tétele drokségvédelmi szempontbdl kedvezétlen iranyud
valtoztatds. A mddositas kdvetkeztében az itt nyilvantartott 10236 szamu régészeti lel6hely a
tervezett hasznositas és a nagyobb beépithet8ség kovetkeztében lehetdvé valo épitkezés miatt
bolygatdssal és elfedéssel veszélyeztetett. Ezen az ingatlanon az 10236 szdmon nyilvantartott
régészeti lelhely kiterjedésének és intenzitdasanak pontos meghatdrozdsa érdekében tovabbi
régészeti kutatds, miszeres lelet- és lel6helyfelderités és/vagy prébafeltaras javasolt. Ennek
hidnyadban a 072/19 hrsz ingatlanon tervezett barmilyen féldmunkéval jaré véltoztatds (bontds,
tereprendezés, épitkezés, stb.) elStt régészeti feladatellatas (préba és/vagy megel6zé feltdras)
sziikséges.

A hatalyos jogi szabdlyozds szerint régészeti feladatellatds koltségeit annak kell viselnie, akinek a
fejlesztés megvaldsitasa az érdekében all. Ennek id6beli és pénzbeli vonzatdval mar a tervezés
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kezdeti szakaszaban kalkuldlni javasolt. Régészeti feladatellatas elvégzésére Dunakeszi varos
kOzigazgatasi terliletén els6sorban a szentendrei Ferenczy Muzeumi Koézpont jogosult.
Amennyiben pedig régészetilel6helynek nem mindsiild teriileten, barmilyen koriilmények kdzott,
el6re nem vart mdédon régészeti jelenség vagy targyi emlék kerdl el6, Gugy haladéktalanul
értesiteni kell a szentendrei Ferenczy Mizeumi Kdzpontot.

Amennyiben barmelyik terliletegységre vonatkozéan jogszabdlyban meghatarozott
nagyberuhazas (pl. a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladd teljes bekeriilési koltség
beruhdzas) vagy kiemelt nagyberuhdzas tervezett, akkor El6zetes Régészeti Dokumentdcidt
(ERD) kell késziteni. ERD készitésére valamint kiemelt nagyberuhdzasok esetén a beruhdzashoz
kapcsolddd megel6z6 régészeti feltards elvégzése és régészeti megfigyelés biztositdsdra a
Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Régészeti Intézete jogosult Az ERD készitésére vonatkozé
kotelezettség fenndlldsa esetén a jelen hatdstanulmany nem mentesiti a beruhazét az ERD
készitésének kotelezettsége aldl.”

9. Tarsadalmi szempontu elemzés

9.1. Anépesség teriileti elhelyezkedésére (életméd, tarsadalmi kapcsolatok rendszere,
tarsadalmi mobilitas) gyakorolt hatasok

A tervezett fejlesztéssel, a teleplilés népességének teriileti elhelyezkedése, életmddja, a tarsadalmi
kapcsolatok rendszere, és tarsadalmi mobilitdsa nem valtozik.

9.2. Gazdasagi fejlodés

Dunakeszi a Budapesti Agglomeracid északi szektordhoz tartozé telepiilés, melynek lakossagszama
dinamikusan névekedett az elmult 6t évben.

Ezzel egylitt a gazdasagi - ipari szektor vallalkozasainak szdmaban is megfigyelheté a folyamatos
novekedés, melyben a kormanyzati 6sztonzéknek koszonhetben az épitbipari dgazat mutatja a
legdinamikusabb fejl6dést. A COVID hatdsdra a logisztikai dgazatban végbement atrendezédés
eredményeként a szallitmdnyozas, raktarozas terilete tovdbbra is fejl6dési palydn tartja magat,
melynek megtartdsahoz fontos a telephely kindlat szélesitése.

Dunakeszi
200 201 423
400 b 353
267 260 281 18 276 294 gy 287 299 g 294
300
187
200 150 160 177
0
2017 2018 2019 2020

m M(ikodé vallalkozas; Ipar (db)
MUkodd vallalkozas; EpitSipar (db)
M(ikodd vallalkozas; Feldolgozdipar (db)

B MUkodd vallalkozas; Szallitas, raktarozas (db)
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9.3. Szabadido eltéltés, rekreacio teriileti feltételei

Az |. és Il. és lll. teriletegységben tervezett mddositasok jelentés mértékben gazdasdgi jellegi
beruhazasok megtelepedését szolgdlja, igy azok nem lesznek hatdssal a szabadidé elt6ltésére.
Ugyanakkor a IlIl. terililetegységen beliil tervezett és kulturdlis tevékenységek megtelepedését
szolgdld terilethaszndlati kategoria, illetve a tervezési teriileten kivil, az Alagi major teriiletétdl
északra tervezett szabadidds sport funkcidk a Dunakeszi déli teriiletén elhelyezked6 Szabadsagliget
varosrészen él6k minGségi szabadidls eltoltését kedvezéen befolydsolja, mivel a varosrész a
telepiilés kulturalis intézményeit6l, valamint a nagyobb sport és rekreacids terileteitSl tavol
helyezkedik el.

9.4. A népesség életmindsége és egészségi allapotara, szocialis helyzetre gyakorolt
hatasok

A gazdasagi teriilethasznalatra tervezett mddositadsok mind Dunakeszi, mind pedig a kornyezé
telepiilések lakott belteriileti ingatlanjaitdl tavol esik, igy varhatéan az ott él6k egészségi allapotara
— a mindenkori hatdlyos kornyezeti és egyéb jogszabalyi el6irdsok betartdsa mellett — nem gyakorol
negativ hatdst. A telepiléseken él6k szocidlis helyzetét a mddositds nem befolydsolja, arra
kedvez6tlen hatdst nem gyakorol.

Az (j gazdasdagi tarsasagok telepiilésen vald megjelenése megndvekedett munkahelyi kindlatot és
kénnyebben elérhet6 szolgdltatdsokat eredményez, amely pozitiv hatassal jar az életminéség
tekintetében. Az Uj munkahelyek létrejottével varhatdan szamottevéen csokken az ingdzds mértéke,
az utazasi id6 csokkenése pedig szintén az életmindség javuldsaval jar.

9.5. A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége

Egyéb tdrsadalmi hatdsok el6zetesen nem varhatdak. A tervezett mddositas soran megengedett
funkciok, tovdbba az érintett teriilet, lakott terlletektSl tavolabbi elhelyezkedése révén, egy
esetleges havaria helyzet sem okoz negativ hatdsokat Dunakeszin, illetve a kérnyez6 telepliléseken
él6k biztonsagérzetében.

A gazdasagi funkcid létesitése az izemeltetésre vonatkozé hatdlyos jogszabalyok és elGirasok pontos
betartdsa mellett a lakossagra nézve kockazatot, veszélyeztetettséget nem jelent.

10. Gazdasagi szempontu elemzés

10.1. A természeti er6forrasokra gyakorolt hatasok (kiaknazas lehetdségei és korlatai)

A fejlesztési teriilet dsvanyvagyon altal nem érintett, banyatelek, kutatasi engedély nem érinti, igy a
maodositds a természeti er6forrdsokra nem gyakorol hatast. atlagosndl jobb minGségli terméfoldek
terililetét nem veszi igénybe.
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10.2. Az ipar térbeli szerkezetére gyakorolt hatasok

A varosban miikodé vallalkozasok kb. 14%-a

(forrds:  TEIR) tevékenykedik az ipari Dunakeszi

szektorban. Az ipari terlletek foként a 1455

belteriilettdl északkeletre talalhatoak. 14,2

A valtozassal érintett terlileten tervezett 14,15 14,19 =
altaldnos gazdasagi és gazdasagi 141

kereskedelmi szolgéltatd 14,05

teriletfelhasznaldsi  kategéridban ipari i ) 14,04
tevékenységhez kapcsoléodd épitmények 13,95

elhelyezése nem megengedett. A varosban 139

jelentds kornyezeti hatasu ipari 2017 2018 2019 2020

tertletfelhasznalasu [étesitmények
nincsenek, az egyéb ipari gazdasagi

Ipar-, épitdiparban miikodé véllalkozdsok aranya (szdzalék)

terliletek a varos déli gazdasagi teriletegységében taldlhatok, melyben érintett ingatlanok 90%-os
lefedettségben kihasznaltak, igy az M2 féti lehajtdjanal tervezett ipari teriletfelhasznalasi kategoria
tovabbi lehetbségeket kinal az ilyen céllal a varosba teleplilé gazdasagi tarsasagok szamara.

A tervezett mddositasnak direkt ipartelepit6é hatdsa nincs, igy az ipar terileti folyamatait kdzvetlendl
nem befolyasolja. Ugyanakkor a kijelolt gazdasagi terlilet beépilése erdsithetik a varos
vallalkozdsvonzd képességét, hozzajarulhat 4j ipari vallalkozasok letelepedéséhez is Dunakeszin.

10.3. A mezdégazdasagra gyakorolt hatasok

Dunakeszi gazdasagaban egykor jelentds szerepet toltott be a mez6gazdasagi tevékenység, a
telepiilés agglomeracids elhelyezkedésébdl addddan azonban, valamint a helyi ipar, a
kereskedelem és a szolgdltatasok fejlettsége miatt a mez6gazdasagi szektor jelentfsége egyre
inkdbb hattérbe szorult. A tervezett gazdasagi tertiiletek atstrukturdldsa nem gyakorol negativ
hatadst a mez8gazdasagi teriiletekre, az Uj beépitésre szant teriiletek mértéke pedig Dunakeszi
szantdteriileteinek ardnydhoz képest elenyészd mértékda.

A valtozassal érintett teriiletek kisebbik része mlivelésbdl kivett, a szantd besorolasu teriiletek
pedig teljes mértékben atlagosndl rosszabb mindségl termdfdldek, ezdltal a termdéfdld
védelmérdl szdl6 torvénynek megfelelden biztositott az atlagosndl jobb mindségl termbfdldek
védelme. Tovabba a teriiletcserével érintett teriileteken még beépitetlen gazdasagi teriletek
visszasoroldsa torténik mezdgazdasagi teriiletekké. A fejlesztés tehat a mezdgazdasagi
termelésre potencidlisan alkalmas teriiletek nagysdgat nem cs6kkenti a telepiilésen. Emellett a
MATIT 11. § (b) bekezdés alapjan eldirt legaldbb 75%-0s mez6gazdasagi teriileti arany is biztositott
marad.

10.4. Az idegenforgalomra gyakorolt hatasok

A tervezett mddositas erGsen gazdasagi jellege miatt, illetve a szdban forgd terlletnek a turisztikai
értékkel bird teriletektél vald tavolabbi elhelyezkedése miatt, az idegenforgalomra se kozvetett, se
pedig kdzvetlen hatdssal nincsen.
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10.5. A telepiilés eltarto képességére és versenyképességére gyakorolt hatasok

A tervezett médositasok a térség és a

telepliilés eltarté képességére egyarant Hj R 71,37

pozitiv hatdst gyakorol, hiszen a ., 60,21 : 56,57
valtozasokkal  érintett  teriileteken
megvaldsulhaté beruhazasokkal szamos
Uj munkahely johet létre a varosban,
illetve a véros ipar(zési adébdl befolyt
bevétele is jelentdsen ndvekedni fog, RERE 2418 2613 40
mely a COVID évében jelentSs Helyi 6nkormanyzat ipar(izési add
visszaesést mutat (forrds:TEIR). bevétele, egy lakosra (1000 Ft)
Osszességében a fejlesztés a varos

versenyképességének szamottevs javulasat eredményezheti.

11. A miiszaki infrastruktarara gyakorolt hatasok

11.1.  Kozuati halézati kapcsolatok

Altalanosan elmondhaté, hogy mindharom teriiletegység megkozelithetSsége jelenleg is biztositott.
A jelen tervben vizsgalt, tervezett gazdasagi teriiletek atcsoportositdsa, Ujabb funkcidk megjelenése
az egyes terlleteken kozlekedési szempontbdl elfogadhatd. Mar jelenleg is biztositott az egyes
gazdasagi és egyéb fejlesztésre kijelolt terlletek megkozelithet6sége ugy, hogy a varhatd
teherforgalom nem zavarja a lakdterileteken él6ket és a varos beépitett terileteit, mivel kozvetlen
kapcsolatuk Iétezik ma is az M2 gyorsforgalmi Ut csomdpontjaihoz. A beruhazasok el6készitése soran
kulon figyelemmel kell tervezni az egyes betelepitendd funkcidk gyalogosan és kerékparral vald
megkozelithetGségét, hogy mind a gazdasagi teriiletek dolgozdi, mind a kiilonleges teriilet latogatoi
gépjarmu nélkil is biztonsagosan tudjak megkozeliteni a létesitményeket.

11.2. Kozmi ellatas

Az |. terililetegységben Uj hasznositasra tervezett teriilet keleti oldalat hatarolé M2-es Ut mentén,
annak keleti oldalan elektronikus hirkozlési halézat halad. A vizsgalt teriilet térségében haladd
kozmUlvek biztositjdk a lehet6ségét a teriilet tervezett Uj hasznositdsdhoz sziikséges teljes
kézmlellatas kiépitésére.

A terilet kozm(ivekkel 6sszefligg6é természeti adottsdga, hogy vizmin&ség-védelmi terlilet 6vezetén
fekszik, igy az arra vonatkozd el6irdsokat is figyelembe kell venni. Tovabbi adottsaga, hogy a dél-keleti
széle hidrogeoldgiai ,,B” védGidomon fekszik, amelyre vonatkozo el6irdsokat is figyelembe kell venni.
Sem a vizmindség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai védSidommal valé érintettsége a
terlilethasznositas lehet6ségét nem zarja ki, csak a tovabbtervezés soran, az azokra vonatkozd
el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Al terlletegységben fekvé teriiletrész jelenleg beépitetlen, igy kozmUiellatassal nem rendelkezik. Az
E k6zmd nyilvantartdsa alapjan igy kiépitett elosztéhalézatok nem terhelik a teriiletet, de a dél-
nyugati terlletrészen lizemel6 Dunakeszi 132/22 kV-os aldllomas God feldl érkezé és déli irdnyba
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tovabb haladé 132 kV-os f6eloszté haldzati nyomvonala, oszlopokra fektetve halad at a teriletrészen.
Az aldllomasrdl induld 22 kV-os halézati nyomvonalak is érintik a teriletet.

A vizsgalt teriilett6l délre fekvs, mar beépitett terilet ellatasara kiépitett, teljes kézmdellatast
szolgdlé kozmlivek biztositjak a lehet&ségét a funkcidvaltasra tervezett teriiletek Gj hasznositdsahoz
szlikséges kozmUellatast.

A terlilet kozmivekkel 6sszefligg6 természeti adottsaga, hogy vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén
fekszik, igy az arra vonatkoz6 el8irdsokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltdsra vizsgdlt teriilet
tovabbi figyelembe veend6 természeti adottsaga, hogy a teriilet hidrogeoldgiai ,B” védGidomon
fekszik. Sem a vizminGség védelmi terileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai védGidommal vald
érintettsége az el6zetesen tervezett terillethasznositas lehet6ségét nem zarja ki, csak a
tovabbtervezés soran, az azokra vonatkozo el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Alll. terliletegységben, a major jelenlegi terlilethasznositasa révén kiépitett kozm(ikapcsolatokkal ma
mar hidnyosan kézmlivesitettnek is tekinthetd.

Az E kézmd nyilvantartdsa alapjan igy kiépitett kozmuellatassal a vizsgalt teriilet csak villamosenergia
és foldgdz haldzati kapcsolattal rendelkezik, ezzel hidnyosan kdzml(ivesitett a teriilet. A teriletet
kiszolgald vezetékeken kiviil dthalad a terileten a k6zhaldzati rendszerhez tartozé 22 kV-os haldzat
és nagyk6zép-nyomasu foldgazvezeték is.

A vizsgalt teriilettdl nyugatra fekvé, mar beépitett terilet elldtdsara azonban kiépitették a teljes
kézmuellatast, ezek a kdzmlvek biztositjdk a lehet6ségét a funkcidvaltasra tervezett major
terliletének Uj hasznositdsahoz sziikséges kozmdellatast.

A terillet kozm{(ivekkel 6sszefligg6 természeti adottsdga, hogy vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetén
fekszik, igy az arra vonatkozé el6irdsokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra vizsgdlt terilet
tovabbi figyelembe veend6 természeti adottsdga, hogy a terlilet hidrogeolégiai ,B” védGidomon
fekszik. Sem a vizminGség védelmi terileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai védGidommal vald
érintettsége az elGzetesen tervezett terilethasznositds lehet6ségét nem zdrja ki, csak a tovabb
tervezés soran, az azokra vonatkozo el6irasokat is figyelembe kell venni.

Budapest, 2023. februdr hé
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Ugyiratszam: PE/AF/00013-14/2023. Targy: Dunakeszi, terlletrendezési hatésagi .
Ugyintézé: Varadi Tibor eliaras — teriiletcsere, 200 méteren beliili
Hivatkozési szam: FEP/31-5/2023. beépitésre szant teriilet kivételes kijeldléssel

kotelezé melléklet:
zaradékolt tervdokumentacio

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) hataskérében eljarva meghozom az alabbi
dontest:

HATAROZAT

Dunakeszi Varos Onkormanyzata (2120 Dunakeszi, F6 ut 25., képviseli: Didssi Csaba polgarmester)
kérelmére Sin Emilia e.v. (felelés tervez6: Sin Emilia TT/1 01-4657/11 / TR 01-4657 vezet6 tervezo)
altal készitett 2023. februdri keltezésii tervdokumentacié alapjan, a dokumentacidé mellékletében
felsorolt ingatlanokra vonatkozéan a teriiletcserére, és beépitésre szant teriilet Kkivételes
kijelolésére a teriiletfelhasznalasi engedélyt, az aldbbiakban részletezettek szerint megadom:

1. Dunakeszi Varos kérelméhez, a zaradékolt dokumentacié szerinti |. teriiletegység és |lIl.
terlletegység vonatkozasaban, a kozigazgatasi hatartdl szamitott 200 méteren beliili terliletek
beépitésre szant teriileti kijelolést lehetévé tevs térségi terlletfelhasznalasi besorolasahoz
hozzajarulunk, az érintett terlileteket a 2. pont tartalmazza.

2. Dunakeszi Varos hatalyos Teleplilésszerkezeti tervében beépitésre nem szant teriiletbe sorolt
teriiletek (lasd: zaradékolt dokumentacid), amelyek a BATIT szerkezeti tervén ,,mezdégazdasagi
térséq" térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba soroltak atsorolasra keriilnek ,telepiilési térség”
térségi tertiletfelhasznalasi kategoriaba, melyhez az alabbiak szerint jarulunk hozza:

Teriilet jelolése Erintett helyrajzi Cserével érintett
szamok teriilet (ha)

»l. teriiletegységgel jelolt

GIEEIOSNS 0140/149 21,7
tertilet”

»ll. teriiletegységgel jelolt 043/9 9,88
teriilet” 044/20 11,59
lll. teriiletegységgel jelolt 072/19 9,09
teriilet” 072/6 0,43
Osszesen: 52,69

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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3.

Dunakeszi Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant teriiletbe soroll terilletek
(lasd: zaradékolt dokumentacio), amelyek a BATIT szerkezeti tervén ,telepiilési térség” térsegi
teriiletfelhasznalasi kategériaba soroltak atsorolasra keriilnek ,mezégazdasagi térség” térsegi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba, melyhez alabbiak szerint jarulunk hozza:

Teriilet jelolése Erintett helyrajzi Cserével érintett
szamok teriilet (ha)
zaradékolt
,0. teriiletegységgel jelolt dokumentacio 52,69
teriilet” osszefoglald kimutatasa
szerint
Osszesen: 52,69

Az atsorolassal érintett teleket és telekrészeket, a zaradékolt dokumentécié terilletet bemutaté rajzi

részei tartalmazzak.

A Sin Emilia e.v. (felelés tervezd: Sin Emilia TT/1 01-4657/11 / TR 01-4657 vezetd tervezd) altal

készitett 2023. februari keltezésii zaradékolt tervdokumentacio, jelen hatarozatommal eqgyiitt

érvényes.

Az engedélynek az alabbi feltételei vannak:

1,

A teriiletrendezési tervekben rdogzitett kornyezetvédelemi, természetvédelmi és tajvédelmi
szabalyozas, tovabba a kiornyezet, természet és téj védelmére vonatkozd jogszabalyban rogzitett
kovetelmények érvényesiilése tekintetében:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata altal targyi Ggyben a terliletcserékre és a beépitésre szant
teriilet kivételes kijeldlésére iranyuld térségi teriiletfelnasznalasi engedélykérelem engedélyezeset,
a lentebb kifejtett véleményiink figyelembevételével veszik tudomasul.

Felhivom a figyelmet, hogy a természetvédelmi kezelé Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag (a
lovabbiakban: DINPI) altal a Hatdsag rendelkezésére bocsajtott adatbazis alapjan a targyi
eljarasban érintett Dunakeszi 072/19 hrsz.-u védett fokozottan védett egyedeinek (Merops
apiaster — gyurgyalag) el6forduldsara vonatkozé6 adatokat tartunk nyilvan.

A teriileten késébbiekben tervezett fejlesztésekhez pl: épiilet illetve épitmény
elhelyezéséhez a Hat6sag abban az esetben tud hozza jarulni, ha a tevékenység végzése, az
épilet, épitmény kialakitisa hasznalata a védett természeti értékeket nem veszélyezteti,
tovabba megfelel a jogszabalyi eldirasoknak. A teriileten potencialisan é16 védett fajok
egyedeinek védelmét a késobbi engedélyezési eljarasok soran is biztositani sziikséges.

A fentiek alapjan a Hatésag a tervezett valtoztatasokat, teriiletcseréket a fentiekben kifejtett
figyelem felhivassal veszi tudomasul.
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A természet védelmeérdl szolo 1996. évi LIIl. torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 6. § (2) bekezdes
alapjan ,A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa sordn meg kell Grizni a tajak
természetes és természetkdzeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait
és a jellegét meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasardl.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztes, kiildndsen
a teriiletfelhasznalds, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adotlsagok és az egyedi tajértékek megorzésére.”

A Tvt. 8. § (1) bekezdése szerint a vadon ¢él6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai,
életkozosségei megbrzését, élohelyiik védelmével egyiitt kell biztositani.

A Tvt. 42.§-anak (1)bekezdése kimondja: ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek
veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitasa, karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése,
karositasa.”

A Tvl. 42.§-4nak (2) bekezdése szerint: ,Gondoskodni kell a védett névény- és allatfajok,
tarsulasok fennmaradasahoz sziikséges természeti feltételek, igy tdbbek kozott a talajviszonyok,
vizhaztartas megorzésérol.”

A Tvt. 43. §-anak (1) bekezdése alapjan: ,Tilos a védett llatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitisa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakod-, €16-,
taplalkozé-, kélts-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.”

Kérem, hogy a tovabbtervezés soran a fenti természetvédelmi szempontok érvényesiilését
biztosité szabalyozasi eldirasok épiiljenek be a helyi épitési szabalyzatba.

2. A teriiletrendezési tervekben rogzitett régészeti érokséggel és milemléki értékkel kapcsolatos
szabalyozas, tovabba a régészeti érokséq és a milemléki érték védelme jogszabalyban régzitett
kovetelményeinek érvényesiilése tekintetében kifogast nem emel.

A tervezett médositasok 072/8 és 072/19. hrsz.-u ingatlanok tekintetében érintik a kozhiteles
nyilvantartasban 7010. azonosité szammal szereplé ,Templomrom” nevii miiemléket. A miiemlék
kérnyezetét érinté besorolasi médositast elfogadom.

Tovabbi javaslatot tesz és tajékoztatast ad indokolasaban.

3. Erdé esetében a fennlarthatd erdégazdalkodas és az erdbk kozérdekii szolgaltatdsainak
biztositasa tekintetében kifogast nem emel.
A valtoztatassal érintett 1., 1., és lll. teriiletegység kornyezetében taldlhatok az Orszagos
Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdék, melyek esetében azonban a fenntarthato
erdégazdalkodas és az erddk kdzcéll szolgaltatasainak biztositasa a valtozas kovetkeztében
varhatéan nem sériil olyan mértékben, amely korlatozast tenne sziikségesseé.

4. A terméfold mennyiségi védelme tekintetében kifogast nem emel.
Felhivom a figyelmet arra, hogy Dunakeszi Varos belteriiletén jelentés mennyiségti (505 db.
ingatlan, melyek Osszteriilete 92 ha 4372 m?) beépitetlen terillet talalhato, igy ujabb
terméfoldteriiletek tényleges igénybevétele foldvédelmi szempontbdl nem tamogathaté a terméfold
védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (5) bekezdés b) pontja, tovabba az Alaptérvény P)
cikke alapjan.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



4713
Pest Varmegyei Kormanyhivatal PE/ AF/00013-14/2023.

5. A szénhidrogén-szallitd vezetékek esetén a szakkérdés a miiszaki-biztonsagi kovetelmenyek
érvényesitésére vonatkozik. A nyilvantartott asvanyi nyersanyag lel6helyek figyelembevételének
biztositasa, a foldtani veszély megitélése (foldtani veszélyforras megléte), a felszinmozgasra utald
jellegek vizsgalata tekintetében kifogast nem emel.

A Banyafeligyelet részére megkuldott dokumentacio szerint nagynyomasu gazvezelek és
biztonsagi dvezete érinti az un. 1. teriiletegységet (072/19 hrsz.).

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a teriilet beépitését korlatozé, a gazvezeték biztonsagi
ovezetében végezhetd tevékenységet meghatarozé, a banyaszatrol szélé 1993. évi XLVIII.
torvény végrehajtasanak egyes szabalyairol szolo 20/2022. (1.31.) SZTHF rendelet 37. és 38. §-
ara, valamin a szénhidrogén szallitovezetékek biztonsagi kovetelményeirél és a Szénhidrogén
Szallitévezetékek Biztonsagi Szabalyzatarol szolé 26/2022. (1. 31. ) SZTFH rendelet 1. mellélet V.
fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban meghatarozott egyeztetési és adatszolgaltatasi kotelezettségre
az lizemeltet6é engedélyessel.

6. Koérnyezet-egészséqiigyi kdvetelmények érvényesitése tekintetében kifogast nem emel.
A kérelmezett terliletekre vonatkozé teriiletfelhasznalasi engedély kiadasanak kornyezet-
egészségligyi szempontbol nincs akadalya.
A teriiletcserék kapcsan a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott figyelmet

kell forditani.
Tovabbi észrevételt tesz és tajékoziatast ad indokolasaban.

7. A teriletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 13/A. §-a alapjan
megkerestem a Pest Varmegyei Féépitészt, az alabbi 165-2/2023. szamu véleményt adta:
.Mivel az uj beépitésre szant terliletet kijelOlése a vonatkozd jogszabalyi el6irasokkal nem
ellentétes, a Dunakeszi varos kozigazgatasi teriiletén beliil tervezett moddositasi
szandékoknak megfeleld teriilet beépitésre szant teriiletté térténd atsorolasat, kivételes
kijelolését, illetve a teriiletcserét nem ellenzem.”
A Trtv. 38. § (3) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdésben foglalt teriileten tj beépitésre szant teriilet
nem jeltlhel6 ki, ha a kijelblés a kérnyezetre jelentés hatast gyakorlé ipari teriiletre iranyul.” Mivel a
kijelélés sordn a terv szerint a targyi teriileten (Il. teriiletegyséq) ipari gazdasagi teriilet
kialakitdsa tervezett, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa sordn majd oda kell figyelni
a fent idézett jogszabadlyi el6irds betartdsdra.
Tovabbi észervételt tesz indokolasaban.

Térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria és Gvezeti hatar,
miszaki infrastruktira-halézat és egyedi épitmény az alacsonyabb szintli teriilet- vagy
teleplilésrendezési tervben a magasabb szintii terv elézetes médositasa nélkiil szerepeltethetd.

A térségi teriiletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfelelé rendezési terv elkésziiitéig, de
legfeliebb 5 évig hatalyos. Az engedély hatalyossaga kérelemre tovabbi egy évvel meghosszabbithato.

A dontés a kozléssel véglegessé valik.
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A dontés ellen kézigazgatasi per indithato (a kozigazgatasi kollégiummal eljaroé) Budapest Kornyéki
Térvényszéknek cimezve a kozigazgatasi cselekményt megvalésitd kozigazgatasi szerv elleni
keresetlevél benyljtasaval. A keresetlevelet az alapligyben eljart kozigazgatasi szervnél kell benydjtani
a kézigazgatasi cselekmény kozlésétdl szamitott 30 napon belill.

Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmeény
hatalyosulasara halaszté hatalya nincs.

Azonnali jogvédelem keretében a (a kozigazgatdsi kollégiummal eljaro) torvényszéklol kérhetd a
halasztd hataly elrendelése. A torvényszék elrendelheti a keresetlevélnek a részleges vagy teljes
halaszté hatalyat. A halaszté haldly elrendelése esetén a kodzigazgatasi cselekmény nem hajthald
végre, annak alapjan jogosultsadg nem gyakorolhaté, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem keéri targyalas tartasat, és azt a
birésag sem tartja szilkségesnek, a birésag az lgy érdemében targyaldson kiviil hataroz. A targyalas
tartasa iranti kérelem elmulasztdsa miatt igazolasnak nincs helye.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton (lrlapbenyujtas-tamogatasi szolgaltatas), vagy
papir alapon is benyljthatja.

Az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szélé 2015. évi CCXXII.
torvény 9. §-dban meghatarozottak elektronikus uton (lirlapbenyujtas-tAmogatasi szolgaltatas)
nylijthatjak be a keresetlevelet.

A perbelépés lehetségérél az ismert érdekeltet a birdsag értesiti. Az értesitéssel egyidejiileg a birésag
kozli a keresetlevelet, ha erre korabban nem keriilt sor. A perbelépés lehetéségérél vald értesitésnek
hivatalbol vagy valamely fél kérelmére az itélet jogerére emelkedéséig az eljaras barmely szakaszaban
helye van.

A birésadg donthet a per targyalason torténé elbiralasarol. A kozigazgatasi dontés birésagi
feliilvizsgalata iranti eljaras illetéke 30.000 forint. Pervesztés esetén a felperes koteles a Hivatal
koltségeit megtériteni.

INDOKOLAS

Dunakeszi Varos Onkormanyzata (2120 Dunakeszi, F6 ut 25., képviseli: Diéssi Csaba polgarmester)
térségi teriiletfelhasznalasi engedély iranti kérelmet nydijtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatalhoz
(a tovabbiakban: Hivatal).

Teriiletrendezési hatosdagi eljaras kérelmezhetd a teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol szolo 76/2009.
(IV.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdés d) pontja szerint a teleplilésrendezési
eszkoz készitése soran beépitésre szant teriilet kivéleles kijelolésére, illetve az f) pontja szerint a
BATT teriileti hatalya ala tartozo teleplilésen a teriiletcseréhez.

Az R.-ben eldirt kérelemhez tartozo, 2023. februari keltezésii dokumentaciot, a mellékleteket és a
teriileti hatasvizsgalatot Sin Emilia e.v. (felelés tervezé: Sin Emilia TT/1 01-4657/11/ TR 01-4657 vezet6

tervezd) készitette.
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Az R. 4. § (1) bekezdésében, illetve 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan a szakkérdések tekintetében
2023, januar 20 napjan kelt, PE/AF/00013-2/2023. szamon, megkeresésre keriiltek az érintett
allamigazgatasi szervek.

A megkeresést kovetben az érintett allamigazgatasi szervek véleménye alapjan a dokumentacio
atdolgozasa valt szlikségessé.

A PE/AF/00013-11/2023. szamon kiadott hianypétlast kévetben, Dunakeszi Varos Onkormanyzata
FEP/31-5/2023. iktatészamon, a Hivatal részére megkiildte az észrevételek alapjan atdolgozott
A javitolt dokumentacioval oOsszefliggésben, az allamigazgatasi szervek nem Kkeriiltek ismételt
megkeresésre, mert a modositasi szandék és a terllet azonos maradt, csak a dokumentacio
felépitésével, értelmezhettségével kapcsolatos javitasok torténtek.

Az eredeti dokumentacié6 modositasi teriiletei megmaradtak, a javitott dokumentacioban az |.
terliletegység — mely egyiittesen tartalmazott két féle médositasi szandékot — 0. és |. teriiletegységre
val6 bontasa tortént meg, a tertletfelhasznalasi moédositasi szandék szerint.

Megallapitasra kerllt, hogy a szakkérdésben tett allasfoglalasok tartalmat ez nem befolyasolja, a
korabbi |. teriletegységre vonatkozé észrevételeket, a tovabbiakban a 0. és |. terlletegységekre
vonatkozdan kell érteni.

A vizsgalt szakkérdések tekintetében az alabbiak keriiltek megallapitasra:

1. A terlletrendezési tervekben rogzitett kornyezetvédelemi, természelvédelmi és tajvédelmi
szabalyozas, tovabba a kdrnyezet, természet és taj védelmére vonatkozd jogszabalyban régzitett
kovetelmenyek érvényeslilése — A Pest Varmegyei Kormadnyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Féosztily PE-06/KTF/03348-2/2023. iktatészamu
szakmai véleménye alapjan:

LA teriiletrendezési hatdsagi eljardsokrol szélé 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 2. szamu
mellekletében foglaltakra hivatkozva, a kérnyezelvédelmi és természetvédelmi szakkérdések
vizsgélata alapjan Dunakeszi Vdros Onkorményzata altal targyi iigyben a teriiletcserékre és
beépitésre szdnt teriilet kivételes kifelolésére irdnyulé térségi teriiletfelhaszndldsi
engedélykérelem engedélyezését, a lentebb kifejtett véleményiink figyelembevételével
vessziik tudomasul.

A vizsgalt szakkérdések:
A teriiletrendezési tervekben régziteft kiérnyezetvédelemi, természetvédelmi és tajvédelmi
szabélyozas, fovabba a kérnyezet, természet és taj védelmére vonatkozé jogszabalyban régzitett
kévetelmények érvényestilése.
A modositassal érintett teriiletek egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentéségii védett
természeti teriiletet és a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl térvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védetf természeli teriiletet, ifletve védett természeti értéket nem érintenek.
A modositassal érintett teriiletek az eurdpai kézdsséyi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti
tertiletekrél sz6l6  275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézosségi jelentéségii
termeszetvédelmi rendeltetésii terillelekkel érintett foldrészletekrél szolé 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat tertiletének nem részei.
Az érintelt foldrészletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek fteriiletrendezési tervérél
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szol6 2018, évi CXXXIX. torvényben lehatérolt — 6koldgiai  halozat 6vezetét a Hatosag
rendelkezésére allo térinformatikai adatok alapjan nem érintik.

A benyuijtott dokumentécié megallapitja az alabbiakat: ,a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z0k sem
jelélnek természeti értékeket a fejlesztési teriileteken, ennek kévetkeztében a médositisok nem
okoznak negativ hatdst a természeti értékek szempontjabol.” (68 pp)

(...)

A Hatésag kornyezetvédelmi feladat és hataskorét és illetékességi teriiletét a kérnyezetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolé 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet, a Hatosag természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességi teriiletét a
természetvédelmi hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérsl szolo 625/2022.
(XIl. 30.) Korm. rendelet szabalyozza.”

2. A teriiletrendezési tervekben rogzitett régészeti orokséggel és miiemléki értékkel kapcsolatos
szabalyozas, tovabba a régészeti 6rokség és a miiemleki érték vedelme jogszabalyban rogzitett
kévetelményeinek érvényesiilése — A Pest Vdrmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly PE/EPO/268-2/2023. iktatoszamu szakmai vélemenye:

_A tervezelt médositasok 072/8 és 072/19. hrsz.-ii ingatlanok tekintetében érintik a kozhiteles
nyilvantartasban 7010. azonosité szammal szerepl6 , Templomrom” nevii milemléket. A miiemiék
kornyezetét érinté besorolasi modosilast elfogadom. Médositaskent javaslom, hogy a miiemlék 60
méteres korzelében Uj épiiletel, épitményt a miiemlék jellegének megovésa érdekében ne
létesitsenek. Felhivom szives figyelmét, hogy a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél szél6 68/2018.(1V.9.) Korm. rendelet 64.§ (2) bek. c) pontja szerint miiemléki
kérnyezetben 6rokségvédelmi bejelentéshez Kkolott:

ca) a miiemlék megjelenését befolyasolé médon dj épitmény épitése,

cb) a milemlék felé esé vagy kézteriiletrél a milemlékkel egyuitt megjelend nem engedélykdteles
j épitmény elhelyezése vagy meglévé épitmény bdvitése, homlokzatanak, tetézetének
megvaltoztataséval jaro feldjitasa vagy atalakitasa,

cc) épitmény bontasa,

d) mitlemlék telkén, vagy miemiéki kérnyezetben a miiemlék jellegét és megjelenését befolyasolo
fényforras elhelyezése, illetve tizemeltetése.

A 072/8 és 072/19 hrsz.-( ingatlanok tekintetében tovabba érintett a nyilvantartasban 10236.
azonosité szammal szerepld ,Alagimajor” nevii régészeti lelGhely is.

Felhivom a figyelmét, hogy a kulturélis orckség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolo
68/2018. (IV. 09.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan
nyilvantartott régészeti lel6helyen dllapotromldssal jard tevékenység csak engedéllyel
végezhetd. A nyilvantartott régészeti leléhelyeken megvalosulo tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyuld hatoségi eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja
alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényestilése érdekében az adolt eljarasra
irdnyado6 jogszabély szerint szakkérdésben eljaré hatésagként vagy szakhatésagként meg kell
keresni.

Amennyiben a régészeti teriileten olyan éllapotromlassal jaré levékenység térténne, ami nincs
hatésagi engedélyezési eljarashoz kétve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének
értelmében az csak hatésagom engedélyével végezheld.
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Téajekoztatasul kbzlom, amennyiben az érintett ingatlanokon tervezett beruhézés a kulturalis 6rékség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tbrvény 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhézasnak (500 millié Ft
brutté bekeriilési kiltséget meghaladé 6sszegii beruhézas) minésiil, a Beruhazénak a beruhézés
teriileteére vonatkozé — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kélv. 7. § 3. pontja szerint
elbzetes régeészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a térgyi létesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelslt 6rékségvédelmi szervként
miikodo Magyar Nemzeli Muzeum (székhely: 1088 Budapest, Mizeum kit. 14-16.; Régészeti
lgazgalosag - postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi Gt 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A
beruhazéonak a MNM-al szerz6dést kell ktnie a teljes ERD elkészitése érdekében.”

3. Erd6 esetében a fenntarthat6 erdégazdalkodas és az erdék kozérdekii szolgaltatasainak biztositasa
— A Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztéaly Erdéfeliigyeleti
Osztdly PE/ERD(O/917-2/2023. iktatészami szakmai véleménye alapjan:

LA Pest Varmegyei Allami FGépitész Iroda hivatkozott szamu megkeresésben Dunakeszi Varos
Onkormanyzata kérelmére indult targyi teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran a 76/2009. (IV. 8.)
Korm. rendelel 2. szamu mellékletének 5. soréban megjeldlt szakkérdés vizsgélatat kérte az
erdészeti hatésagtol.

A vizsgalando szakkérdés: a fenntarthaté erdégazdalkodas és az erd6k kozcél szolgéltatasainak
biztositasa a tervezell feriiletcsere és beépitésre szant ferilet kivéleles kijelolésének
megvalosulasakor.

A kérelemhez mellékelt — elektronikus tton kézzétett — dokumentaciod alapjan megéliapitottuk, hogy
az atsorolni tervezett teriileteken nem laldlhaté az erd6rél, az erdé védelmérsl és az
erdégazdalkodasrol sz6lb 2009. évi XXXVII. torvény (Evt.) 6. §-anak hatélya alé tartozo, az Orszagos
Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdé.

A viltoztatdssal érintett I, Il., és Ill. teriiletegység kérnyezetében taldlhatok az Orszdgos
Erdéallomany Adattirban nyilvantartott erdék, melyek esetében azonban a fenntarthaté
erdégazdilkodds és az erdék kbzcéli szolgaltatdsainak biztositdsa a viltozds kévetkeztében
vdrhatéan nem sériil olyan mértékben, amely korldtozdst tenne sziikségessé.”

4, A terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatban — A Pest Varmegyei Kormadnyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldiigyi Osztély 10.113/2023. iktatészamu szakmai veleménye alapjan:
A megkiildétt dokumentéacio attanulményoztam és a teriiletcserék, valamint a beépitésre szant
teriilet kivételes kijelolése ellen kifogast nem emeltem. Elengedhetetlennek latom azonban felhivni a
figyelmet arra, hogy Dunakeszi Varos belteriiletén jelentés mennyiségii (605 db. ingatlan, melyek
bsszlerilete 92 ha 4372 m®) beépitetlen teriilet talalhato, igy ujabb terméfoldteriiletek tényleges
igenybevetele féldvédelmi szempontbol nem tamogathaté a terméféld védelmérsl szolo 2007. évi
CXXIX. térvény 15. § (5) bekezdés b) pontja, tovabba az Alaptorvény P) cikke alapjan sem.”

5. A szénhidrogén-szallitd vezelékek esetén a szakkérdés a miiszaki-biztonsagi kovetelmények
ervényesitésére vonatkozik. A nyilvantartott asvanyi nyersanyag leléhelyek figyelembevételének
biztositasa, a foldtani veszély megitélése (féldtani veszélyforras megléte), a felszinmozgasra utald
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jellegek vizsgalata — A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga Bdnydszati és
Gdzipari Féosztily Budapesti Banyafelligyeleti Osztily SZTFH-BANYASZ/1403-2/2023.
iktatészamu szakmai véleménye alapjan:

,Dunakeszi varos teriiletét érinté teriiletcsere és beépitésre szant teriilet kivételes kijelolése
kapcsan kifogdst nem emel.

A vizsgalt teriiletek nem érintenek sem megéallapitott banyatelket, sem nyilvantartolt asvanyi
nyersanyagot, nem szerepelnek az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben.

A Banyafeliigyelet részére megkuldott dokumentacié szerint nagynyoméast géazvezeték eés
biztonsagi évezele érinti az un. Il teriiletegységet (072/19 hrsz.).

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a teriilet beépitését korlatozo, a gdzvezeték biztonsagi
dvezetében végezhetd tevékenységet meghatdrozé, a banyaszatrdl szolo 1993. évi XLVIIL.
térvény végrehajtasanak egyes szabélyairdl szolé 20/2022. (1.31.) SZTHF rendelet 37. és 38. §-ara,
valamint a szénhidrogén szallitovezetékek biztonséagi kévetelményeirdl és a Szénhidrogén
Széllitbvezetékek Biztonsagi Szabalyzatardl szolé 26/2022. (I. 31. ) SZTFH rendelet 1. mellelet V.
fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban meghatarozott egyeztetési és adatszolgaltatdsi kételezettségre az
(izemeltets engedélyessel.

A Bényafeliigyelet szakvéleményét a teriletrendezési hatosagi eljarasokrél szolé 76/2009.(1V.8.)
Korm. rendelet 2. melléklet 7. pontjaban biztositott jogkérében eljarva adja ki.”

6. Kornyezet-egészségiigyi kovetelmények érvényesitésével kapcsolatban — Budapest Févdros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztdly Kozegészségiigyi Osztaly 1. BP/PNEF-TKI/0171-
3/2023. iktatészaml szakmai véleménye alapjan:

Jelen eljarasban a tervdokumentéacio Dunakeszi Véaros kbzigazgatasi teriiletén az M2 autopalya
mentén fekvé mezbégazdaségi-, és az egykori Alagi major teriiletének a hatélyos telepiilésrendezesi
tervekben jeloltekts! eltéré hasznosithatésaga érdekében, Dunakeszi Onkormanyzatanak
megbizasaboél késziilt.

A Budapesti Agglomerécio Terilletrendezési Tervének szerkezeli tervén Dunakeszi észak-keleti
részén, a beépitett teriletektdl tavol, izolalt elhelyezkedésben jelolt kézel 53,0 hektaros telepllesi
térség Ujra poziciondlasa javasolt a rendelkezésre &ll6 teriileti kontingensben rejlé fejlesztési
potencial gazdaséagélénkitési szolgalataba éllitasa érdekében.

Az 52,69 ha-os teleplilési térség kontingest harom varosrészre javasoll &lcsoportositani a
fejlesztések telepiilésrendezési tervekben t6rténé megalapozasa érdekében:

I. Teriiletegység: Az M2 nyugati oldalara é&ltalanos gazdaségi teriiletfelhasznalasi kategoria
kijelolését biztositando, 21,7 ha telepiilési térség atcsoportositasa javasolt, mely taviatban a godi
Samsung gyarat kézvetetten szolgalé KKV-k telephelyeinek tertiletéiil szolgathat.

Dunakeszi varos teleplilésszerkezeti tervén kozvetlen észak-déli kbzlekedési gydjtéut kijelblésével
érintett a tertilet, mely érinti az M2 és 2. szamu féutat 6sszekdtd utat, valamint attél északra a godi
Samsung gyar telephelyével létesit kézvetlen dsszekoltetést.

Il. Teriiletegység:

Az M2 keleti oldalan, a foti csomoponti lehajtétél északra esé teriiletre gazdasagi ipari
teriiletfelhasznélasi kategéria kijelolését biztositando 21,47 ha telepiilési térség atcsoportositasa
javasolt. A teriilet mind Dunakeszi, mind pedig Fot lakolt teriileteitél tavol helyezkedik el a
Dunakeszi hulladéklerakéjanak megkozelitéséiil szolgald it menti fekvésben. Az ipari teriiletet, mint
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fejlesztési lehetdséget tovabbra is szeretné megtartani a véros, igy ezzel bizlosithato, hogy az
északi varosrészrél elkeriilé tervezett tertilethasznalati jelleg, mint lehetéség megmaradjon a varos
telepiilésszerkezetének kinalataban.

lll. Teriiletegység:

Az egykori Alagi majorsag méltatlanul elhanyagolt és alulhasznositott teriiletére tobbfunkcios
varosrész kialakithatésdga ¢érdekében gazdasagi kereskedelmi-szolgéltaté, valamint Alag
érokségének megdrzésre alkalmas kiilonleges teriiletfelhasznéalasi  kategoriak  kijelblését
biztositandé, melyhez a tertiletre 9,52 ha telepiilési térség atcsoportositasa javasolt.

A kiilteriileten elhelyezkedd vallozassal érintett teriiletegységek gazdasagi leriileti fejlesziéseinek
hataséara varhatéan megnévekszik a forgalmi eredetli levegd, zaj- és rezgésterhelés, kiilonds
tekintettel a tehergépjarmii forgalom megnévekedd aranyéra. A feriiletegységek feltarasa azonban
kiiltertileti, jelenleg is jelentSs forgalmat bonyolito autopélyék ledgazéasai felSl térténik, ezaltal a
megnéveked6 teher- és gépkocsiforgalom Dunakeszi belteriiletét, védendé teriileteit, lako,
intézményi és rekreacios funkciéju tertileteit nem veszélyezteti és nem korlatozza, tovabba a
kedvezd kiilteriileti elhelyezkedésbdl adoddéan Dunakeszi lakéteriileteitd!, védendé funkciéito! tavol
helyezkedik el. Az esetleges kornyezeti terhelés a dokumentacié szerint az utak menti
véderddsavok fejlesztésével, tébbszintes névényallomany kialakitasaval mérsékelheté.

A valtozéassal érintelt teriiletek kornyezetében jelentds kibocsatast okozo, bejelentelt helyhez kotott
légszennyezé forras nem talélhaté, Dunakeszi levegéminGségét elsésorban a kozuti forgalombol
adodo emisszio hatdrozza meg. Az atstrukturdlt gazdasagi teriiletek fejlesztése soran Uj tzemi
eredelli zajforrasok jelenhetnek meg.

Az jonnan kijelolt gazdasagi teriileteken tervezelt funkcidknak meg kell felelnitik a
kérnyezetvédelmi elbirasoknak. A levegdtisztasag védelme szempontjabol a teriileteken kizarolag
olyan tevékenység folytathaté, olyan létesitmény Iétesitheté és (izemeltethels, amelynek
légszennyezbanyag-kibocséatasa a mindenkor hatélyos jogszabalyokban elirt hatarértékeket nem
lépi tal. Tovabba az iizemi eredetii terhelés esetében is megéllapithaté, hogy a varos
lakotertileteitsl, védendd funkciditol tavol helyezkednek el a véltozassal érintelt teriiletek, igy ebbdl
adédé konfliktus sem varhato.

A tervezési teriiletet jelenleg névényzellel idészakosan fedett szantofbldek alkotjak, ahol diffiz
légszennyezés 1ép fel. A szantd porterhelése elsGsorban a nagytablas kialakitaséanak,
tagolatlansaganak, a védéfasitas hianyanalk és a talajadottsdgoknak készénhetd. A mezégazdasagi
teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznélat a talajt, a talajvizeket, és a felszini vizeket
veszélyezteti. A talajmindséget ronté tényezék kézlil a legjelentésebb az erézié, mely esetében a
fizikai talajféleséy, valamint a helytelen hasznositds eredményeként fokozatos mindségromlas
kovetkezik be. A tervezelt gazdasagi teriilet kialakitasaval ez a jelentGs poremisszié mérsékiésre
ker(il a beépitések, burkolt teriiletek és kilondsen a zoldfeliiletek kialakitasaval. A biologiai
aktivitasérték egyensulyban tartdsa mialt tervezelt erdéteriiletek eltelepitésével a gyengébb
minéségli szantéféldeken tovabb csékken a diffuz légszennyezés, a viz- és szélerézio hatasai
mérséklddnek.

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezédésérzékenységi besorolasat a felszin
alatti viz allapota szemponijabol érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasarol szolo
27/2004. (XIl. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg, melynek alapjan a telepiilés a felszin alatti viz
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allapotanak érzékenysége szempontjabdl ,fokozottan érzékeny" teriiletnek szamit. A
dokumentécid felhivia a figyelmet, hogy Dunakeszi érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok
tervezése sordn is elsédleges szempont; a fejlesztések sordn figyelembe kell venni a felszin
alatti vizek védelmét. Az |. és Il. valtozassal érintett teriileten és kérnyezetiikben felszini vizfolyas
nem talélhato. A 1ll. teriiletegységtél délre huizédik a Mogyorédi-patak, a vizfolyds azonban
tébb mint 200 méterre hiizédik a tervezési teriiletektdl, ezaltal a dokumentacio szerint a
médositasokbdl nem adédik konfliktus.

A telepitends tevékenységek vonatkozasdaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme
érdekében a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok eldirdsait be kell tartani, ezaltal a
dokumentacié szerint nem jelenthetnek sem kozvetleniil, sem kézvetetlen potencialis veszelyforrast.
A teleplilésen a kommunalis hulladék, veszélyes hulladékok gytjtése szervezelt keretek kozott
zajlik.”

7. A Pest Varmegyei Féépitész 165-2/2023. szamu véleménye alapjan:
,Dunakeszi a koézigazgatasi teriiletén az énkormanyzat taviati elképzeléseinek megfeleléen

fejleszteni kivanja a meglévé beépitelt és beépitésre szant terileteit. Ezzel parhuzamosan a

teleplilés 6nkorményzatanak képviselé-testiilete tigy déntétt, hogy egy korabban beépitésre szant

teriiletet beépitésre nem szant mezbgazdasagi terilletként a BATrT Szerkezeli terve szerint
meghatérozott telepiilési térséghdl mezégazdaségi térségébe kivanja atsorolni.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (Triv.) 40. § (8) bekezdése felhatalmazast ad az allami f6épitészi hataskdrében eljaré
févérosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teleplilési térség 40. § (1) és (2) bekezdésben régzitett
névekményén feliil a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi engedély kiadasara.

A t6rvény vonatkozé elirasai szerint kizarolag akkor lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijeléini, ha
teriiletrendezési  hatosagi  déntést megalapozé terilleti  hatasvizsgalat alapjan az illetékes
Kormanyhivatal Allami Féépitésze kiadja a térségi terilletfelhasznalasi engedelyt.

Ez az engedély — kiadasa esetén — lehetévé teheti, hogy a tervezett teriiletfelhasznalasi egység
médositasat és az dvezet/épitési 6vezet atsorolasat Dunakeszi varos a készills telepiilésrendezési
eszkozeiben a BATIT telepiilési térségével dsszhangban végezhesse.

A Trtv. kimondja:

1. A teriiletcsere sorén legfeliebb olyan mértékben bévitheté a beépitésre szant terlilet
kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Tervében rogzitetthez
képest a teleplilés kézigazgatasi teriiletén bellil méshol csbkken a teleplilési térség kiterjedése.
A teriiletcsere nyomén bekdvetkezé teriiletfelhasznaldsi véltozdsok tehdt megfelelnek a
vonatkozé MATIT 40. § (8) eléirdsnak, vagyis a teriiletcsere sordn a telepiilési térség
teriiletének nagysdga nem né.

2. A feriiletrendezési hatésagi eljarasokrél szolé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (4)
bekezdés d) pontja szerint
,d) teriiletcserére vonatkozé kérelem esetén a c) pont ca) alpontjaban foglaltakon tal”
tartalmaznia kell
,dc) annak igazolo szamitasal, hogy a teriletcsere soran a telepiilési térség teriiletének
nagységa a lteleplilés kbzigazgatasi teriiletén nem vallozik;"

A fenti el6irdsnak megfeleléen a telepiilési térség nagysdga nem viltozik.
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3. A feriiletcserét taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sérisen tarsadalmi
erdekeket. A dokumentumban szereplé teriiletcsere az el6irdsnak megfelel.

4. A tertiletcserével érintelt részteriileteket érints térségi 6vezetek elGirdsainak a terv megfelel,
Igy ez sem akadéalyozza a cserére szant terliiletek teleplilési térségbe valé bevonasat.

5. Fentieken tdlimenéen az Uj beépitésre szant teriiletek egyikének kijelélése a Triv. 38. § (2)
bekezdése alapjan is kizardlag teriiletrendezési hatésagi eljaras soran engedélyezhets, mivel a
largyi teriilet a k6zds kbzigazgatasi hatarokhoz 200 m-nél kézelebb helyezkedik el. A Triv. 38. §
(3) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdésben foglalt teriileten Gj beépitésre szant lerillet nem
Jelolhetd ki, ha a kijelblés a krnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari tertiletre iranyul."Mivel a
kijelblés sordn a terv szerint a targyi teriileten (ll. teriiletegység) ipari gazdasdgi teriilet
kialakitdsa tervezett, a telepiilésrendezési eszk6zbk médositisa sordn majd oda kell
figyelni a fent idézett jogszabdlyi el6irds betartdsdra.

Az elkeszilt térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem” dokumentacitja igazolja a Trv.

eldirdsainak valé megfelelést, részletesen ismerteti a terliletcserére kijelolt teriileteket és elemzi a

térségi 6vezetekre gyakorolt hatasokat is.

Felhivom azonban szives figyelmét arra, hogy a dokumentacio 9. oldalan szereplé tablazatban a Il

leriiletegység masodik bevagott képe nem a BATrT médositasi javasiata.

Sajnalatos moédon a dokumentacié szamitasai zavarosak, szamos olyan elemel tartalmaznak,

amelyek nem ennek a térségi teriiletfelhasznalasi engedély-kérelemnek a részét kellene, hogy

kepezzék, csupan a késébbiek soran az ez alapjan kidolgozéasra kerils teleplilésrendezési
eszkézoknek.

Szintén zavaré a 9. oldalon, az |. tertiletegység rajzan megjelendé piros konttiros teriilet.

Az sem vilagos, hogy miért az |. teriifetegységbe keriilt besorolasra mind a telepiilési térségbél
visszasorolésra ker(il6 teriilet, mind az egyik teleplilési térségbe sorolasra javasolt teriilet. Ez is
kovethetetlenné teszi a szamitasokat.

Erthetetlen az is, hogy a lll. teriiletegység miért tartalmaz eleve teleplilési térségbe sorolt

teriiletrészt.

Javasfom a kiilén dokumentumként megkiildbit szamitast beilleszteni a kérelembe a most benne

szereplé szamitasok helyett!”

A fentiek figyelembe vételével, a vizsgalando szakkérdések tekintetében megkeresett szervek,
valamint a Pest Varmegyei F6épitész véleménye és a rendelkezésemre &ll6 adatok birtokaban, az
ligyben eljaré kbzigazgatasi hatésagként a rendelkezé részben foglaltak szerint dontottem.

A térségi teriletfelhasznalasi engedély érvényességére, valamint annak meghosszabbitasara
vonatkozo elbirast a R. 4.§ (6) bekezdése alapjan hataroztam meg.

Déntésem elleni fellebbezés lehetéségét az Akr.116. § (4) bekezdés c) pontja zarja ki. A dontéssel
szembeni birésagi feliilvizsgéalat lehet6ségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a keresetet a
kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi I. torvény (Kp.) 39. §-4ban meghatarozottak szerint
30napon belill lehet el6terjeszteni. A perinditasra jogosultak korét a Kp. 17-20. §, a perbelépés
lehetoségét a 20. § (4) bekezdés szabdlyozza. A keresetlevél benyujtasaval kapcsolatos
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tajékoztatasomat az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50.§,a halaszté hataly tekintetében az 52.
§, a targyalas megtartasarél a 77. § alapjan adtam meg, az eljarasi illeték mértékét az illetékekrél szolo
1990. évi XCIII. torvény 45/A. § (1) bekezdése allapitja meg. A kbzigazgatasi ligyekben elsé fokon eljaré
birésagok kijelolésérél a Kp. 7. § (1) bekezdése rendelkezik. A kozigazgatasi (igyekben eljaro
torvényszék illetékességét a birésagok elnevezésérsl, székhelyérdl és illetékességi teriiletének
meghatarozasarol sz6lé 2010 évi CLXXXIV. térvény (Tv.) 4. melléklet 2. pontja hatédrozza meg. A
Budapest Kornyéki Torvényszék jarasbirésagai elnevezését és illetékességi teriiletét a Tv.1. szamu
melléklete 14. pontja tartalmazza. Kézigazgatasi ligyben a torvenyszék hataskorét a Kp. 12. § (1)
bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) és (2) bekezdése allapitia meg. Kozigazgatasi perben a fél
perképességét a Kp. 16. § (1) bekezdése szabalyozza. A kereset elektronikus dGton térténd
eléterjesztéserdl ((irlapbenyuijtas-tAmogatasi szolgaltatas igénybevételével) az elektronikus ligyintézés
és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. torvény 9. § rendelkezik.

A Hivatal hataskére és illetékessége a teriiletfejlesztésrol és a terilletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI.
térvény 18. § (2) bekezdésén, a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. §
e) pontjan, az R. 3. § (3) bekezdésén, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6lé 86/2019. (IvV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor
allami féépitész

Errél érteslilnek:

1. Dunakeszi Varos Onkormanyzata (melléklettel) — hivatali kapun

Pest Varmegye Onkormanyzata (melléklettel) — hivatali kapun

Lechner Tudaskdézpont Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag (melléklettel) — hivatali kapun
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (melléklettel) — hivatali kapun
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